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MEMORIA ACLARATORIAY COMPLEMENTARIADEL ESTUDIO DE
DETALLE DEI. AREA DE ACTUACION SP-4, Centro, Calles Emperador

y Villaldém,

Esta Memoria se integra en el Estudio de Detalle presentado
inicialmente con el titulo de "Estudio de Detalle de las Manzanas
1,2,7,8 y 12, comprendidos en el Area de Actuacion SP-4" y junios
Jorman un tnico documento que pasa a denominarse "ESTUDIO DE
DETALLE DEL AREA DE ACTUACION SP-4. Centro, Calles
Emperador y Villalon”.

ANTECEDENTES

D. Pedro Izquierdo Alonso, en representacién de los promotores del
Estudio de Detalle, presentd en su dia para la aprobacién del Excmo.
Ayuntamiento de Burgos un "Estudio de Detalle de las manzanas
namero 1,2,7,8 y 12 comprendidos en el Area de Actuacion SP-4 de
Burgos”.

Este Estudio de Detalle, fue objeto del Acuerdo de la Comision de
Urbanismo del 27 de Septiembre de 1.991, que trasladé a D. Pedro
Lzquierdo, con registro de salida n® 14.769 de fecha 3 de Octubre
de 1.991.

A la vista de este acuerdo denegatorio de la aprobacién del Estudio
de Detalle, se desprende que el propio Estudio de Detalle, no justifica
bien sus objetivos ni su dmbito de aplicacion y tampoco deja claro
que es un paso previo a la reparcelacion del Area. Esto dio lugar
a indefiniciones y confusiones, que con esta Memoria pretendemos

subsanar,
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El principal escollo para la correcta comprension del Estudio de
Detalie viene del titulo con que se presentd, pues efectivamente dicho
titulo parecla indicar que sélo se actuaba en unas manzanas, dejando
los demds espacios edificables aparte; igualmente para el aumento de
densidad no se sabla si era s6lo para las manzanas del titulo o para
todo el Area. También se detectaba que no habia justificacion de
porqué se actuaba sélo en determinadas manzanas para elevar una
planta, lo que podria hacer dudar de que se mantuviera la necesaria
unidad del Area; con estas indefiniciones tampoco se aclaraba si el
aumento de densidad era solo para las manzanas en que se
reordenaba el volumen o para todo el Areq SP-4,

Por todo ello, mediante este documento cambiamos el titulo del E.D.
anterior, que ahora se denominag "ESTUDIO DE DETALLE DEL
AREA DE ACTUACION SP-4. Centro, Calles Emperadora y Villalén”
Yy en posteriores apartados contemplamos las demds indicaciones del

mencionado acuerdo.

OBJETIVOS DEL_ESTUDIO DE DETALLE

Un objetivo de este Estudio de Detalle del Area de Actuacion SP-4
es, aplicando la Normativa del Plan General, aumemtar una plantq
sin rebasar el volumen edificable, con reduccién de fondos nunca
inferiores a doce metros, en los espacios edificables con uso de

alejamiento.
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Este interés de aumentar una plamia es para todas estas superficies
con uso de alojamiento pero, segiun explicamos mds adelante, solo
ey posible en algunas determinadas.

El otro objetivo que plantea este Estudio de Detalle es aumentar la
Densidad para todo el Area, homogéneamente, en el 20% que permite
el P.G.; pasar de 75 viviha a 91 viviha.; y por ello el Estudio de
Detalle establece la cesidn al Ayuntamiento de 3.351,8] M2. de suelo
a razon de un minimo de 30 M2 por vivienda, que es suficiente para
las 91 viviendas aumentadas que corresponden a todo el Area de

actuacion.

AMBITO DE ACTUACIONDEL ESTUDIO DE DETALLE

El ambito de Actuacion de este Estudio de Detalle, es todo el Area
de Actuacion SP-4. Dentro de todo este Area, este Estudio de Detalle,
-que tiene 2 objetivos segin hemos explicado anteriormente- reordena
cinco manzanas con use alojamiento, para aumentar una planta,
dejando a los otros ocho espacios que tienen el mismo uso de
alojamiento y los otros espacios edificables del Area dedicados a otros
usos, con las ordenanzas que tenfan en el P.G., pues no se puede
0 no conviene a este Estudio de Detalle modificarlos.

Para el segundo objetivo, aumentar un 20% la densidad, como el
ambito del Estudio de Detalle es rodo el Area de Actuacidn, se hacen
los cdlculos globales con todo el Area para la cesion del suelo

necesario para el aumento de densidad que corresponde a este Area
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y se localiza y ordena este suelo de cesion en los planos del E.D.;
de forma que cuando se proceda a la reparcelacion se sepan ya las
cesiones v el aumento de densidad obtenido para repartirlo
proporcionalmente  entre  los  espacios  edificables  con  uso de

alojamiento que integran el Area de Actuacion SP-4.

PRECISIONES

-Respecto a la razén de la “singular division del Area”, la
Justificacion es la siguiente:

En el Area de Actuacion SP-4, se encuentran doce Espacios
edificables con uso alojamiento y categorfa manzana cerrada. En el
E.D. las denominamos simplemente “manzanas”.

El E.D. se hace con el fin de reordenar los volimenes con uso de
alojamiento  para aumentar una planta  reduciendo el fondo, al
considerar mds ventajosa esta ordenacion para todo el Area como
paso previo a la reparcelacion.

Este ED. se basa en el Art. H-7-2-2-6 caso A-2-3, que permite.
"reordenar ¢l esquema de alturas preestablecido e incluso aumentar
en una planta la altura mdxima asighada en loy términos del pdrrafo
anterior siempre que no se rebase el volumen edificable actualmente
configurado y que el fondo de la edificacion resultante no sea inferior
a 12 metros”,

Con estas condiciones limitativas las manzanas 3,9 y 11, no pueden

reordenarse pues el fondo establecido en su ordenanza ya es el



Herienios han sidge
}& g}ﬁ

Los nrasentra planns v cdroumantos han

B DRESRELE

LR,

ﬁ'ﬁ:«:‘{} byt

taiento

L
[

minimo: 12 mts. lgualmente, por esta limitacion, no se puede actuar
en las manzanas 4,6 y 5, pues dadas sus caracteristicas fisicas, al
elevar una planta, para conservar el mismo volumen, el fondo deberia
ser inferior a 12 metros. Por tanto, solamente rednen las condiciones
exigidas por este articulo las manzanas 1,2,8,10 y 12. Sin embargo
como la manzana 10 es continuacién de otra manzana, fuera del Area
SP-4, con la misma ordenanza MC 516, y juntas conforman, por su
Este la Calle Villalon y por su Oeste, con el doble soportal, el
espacio ordenado por el P.G., con objeto de no distorsionar el
resultado final de esta ordenacion por la aplicacién de distintas
ordenanzas, no se actua con este Estudio de Detalle en la manzana
n? 10, dejandola con su ordenanza tal como estd.

La manzana 7 se reordena a tenor del articulo III-31-25 que
contempla la posibilidad de aumentar la altura mdxima mediante un
E.D. para compensar la disminucién de aprovechamiento que produce
la obligatoriedad de mantener un unico patio lindante con el existente,
caso en el que se encuentra esta manzana.

-En cuanto a que es "obligatorio mantener la Unidad del Area, que
resultarla distorsionada con este Estudio de Detalle por contemplar
ordenanzas de edificacion distintas y no fundamentar la causa que lo
inspira”, se aclara a continuacion:

Dentro del dmbito del Area de Actuacion SP-4 se pueden distinguir
doce manzanas distintas con uso de alojamiento, rodas ellas con
ordenanza de Manzana Cerrada y distinto fondo y altra. Ast,

siguiendo la numeracion del E.D., las manzanas 2,8,10 y 12, tienen
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ordenanza MC 516, la 7 y la 5 tienen MC 616, la 3, la 9y la 11
tienen MC 312; la 4 tiene MC 316 y I y la 6 tiene MC 416. Hay
otra manzana con el n® 13 que tiene orros usos ¥y ordenanzas
distintos.

Esta diversidad en cuanto al fondo y la altura edificables que asigna
el propio Plan General al uso de alojamiento con categoria de
manzana cerrada (M.C.) en este Area de Actuacion SP-4, no pone en
discusion el que este Area constituya, por requerir un proyecto de
reparcelacién, una Unidad de Actuacion y ésta se mamtenga.

La variedad de ordenanzas de edificacion existentes en esta Unidad
de Actuacién, en la propia Ordenanza de aplicacién de este Plan
General, es precisamente la razén por la cual unas manzanas son
susceptibles de ser reordenadas mediante este E.D, y otras no, como
se justifica en el apartado anterior.

Asimismo, este Estudio de Detalle, cumpliendo con el art. 11-31-2-
3 primer pdrrafo, asigna a cada manzana de las intervenidas, su
propio volumen, reordendndolo, sin interferir ni variar la ordenacion
de las manzanas que no son objeto de este E.D.

Por ranto, las Ordenanzas de edificacion que plantea este Estudio de
Detalle, son distintas en los mismos extremos en que ya lo eran en
la ordenacion del P.G. Estas variaciones de ordenanzas en
determinadas manzanas, reduciendo el fondo y aumentando una altura,
se corresponden, manzana por manzana, con las ordenanzas asignadas
por el P.G., mediante la oportuna reordenacion volumétrica realizada
con el instrumento de planeamiento que establece el propio Plan

General, que en este caso es este Estudio de Detalle.
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De lo anteriormente expuesto se concluye que la requerida unidad del
Area no se distorsiona por contemplar ordenanzas de edificacion
distintas, pues éstas estdn en consonancia con las determinaciones del
P.G. para este Area.

Con mds razon no se “distorsiona o cuestiona la unidad del Area”
por cuanto la causa que inspira la formulacion de este E.D. sobre
las "manzanas del Area de Actuacion SP-4, con uso alojamiento y
categoria MC, que sean susceptibles de ello”, es precisamente la
necesidad de hacer esta reordenacion de forma conjunta y global en
todo el Area previamente a la reparcelacion, para que legada esta,
todas partan con condiciones homogéneas y la reparcelacion se haga
sobre las ordenanzas definitivas.

Hacerio antes de la reparcelacion es la dnica forma de tratar por
igual todo el drea pues de otro modo habria manzanas que podrian
beneficiarse posteriormente de la reordenacidn y otras no, con el
inconveniente afladido de que después de la reparcelacion, no
coinciden manzanas enteras para asignar a los propietarios y esta
discriminacion se agravaria para las parcelas v solares resultantes.
-Sobre la necesidad de "que debiera desarrollarse mds la posibilidad
de aumentar el 20% de viviendas (art. 1I-7-3-2-3) para conocer en
todas las manzanas del Area el n® mdximo de viviendas que
corresponde a cada una, sobre todo teniendo en cuenta que el E.D.
dice que alguna de ellas no son objetos del mismo, lo que puede
inducir a error generador de perjuicios a terceros”, su inoportunidad

para esta etapa de planeamiento se indica seguidamente:
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Efectivamente, se contempla en este Estudio de Detalle, la posibilidad
de aumentar la densidad de viviendas en un 20% al amparo de los
articulos 11-7-3-2-4 vy 1I-7-3-2-5.

El Estudio de Detalle, al posibilitar el aumento de densidad, [o hace
globalmente para todo el Area de Actuacion. Los articulos en los que
se basa se refieren a todo el Area y especifican (art. II-7-3-2-5 punto
19) como se repartird la densidad y edificabilidad entre todo el Area
de Actuacion, remitiéndose al Titulo 'V de estas Normas,

Por tanto, el momento oportuno de distribuir la edificabilidad y
densidad de viviendas, serd el proyecto de reparcelacion, sin que la
variacion de densidad modifique ¢l camino a seguir.

La intencion de que en el momento de la reparcelacion todas las
condiciones de partida sean homogéneas y la variacion de densidad
sea proporcional para todo el Area es lo que nos lleva a contemplar
este aumento de densidad en el E.D., pues de otra forma habria
manzanas que podrian beneficiarse posteriormente y otras no. Para
esto, este Estudio de Deralle, establece la cesion de superficie
suficiente para todo el Area, segin las condiciones del art. If-7-3-
2-5 pt. 39 para aumentar el tope de densidad sin modificacién de la
edificabilidad mdxima permitida.

Este aumento de densidad es global para rodo el Area y se
condicionaria la reparcelacién si nos adelantamos desde este E.D. a
asignar a cada manzana el n® mdximo de viviendas que corresponde
a cada wna, pues estamos en la misma sityacion que al principio,

solo que la densidad, por medio de este E.D. de todo el Area, ha
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variado; st antes, con determinada densidad, no era necesario
distribuirla previamente a la reparcelacion, el aumento de la misma
no justifica ahora tampoco que nos adelantemos a la reparcelacion
para su asignacién concreta a cada manzana.

El que el no conocimiento de esta asignacion de viviendas para cada
manzana, dado que Se actia sobre unas manzanas si y otras no,
pueda generar errores o perjuicios de terceros, no se produce, pues
este aumento de densidad es global para todo el Area vy la
reordenacion de voltimenes se formula sobre las manzanas que revinen
condiciones para ello y todas las manzanas del Areq tienen la misma
edificabilidad que les asigna el P.G., sean objeto de reordenacion
volumétrica o no, pues el E.D. como ya se ha apuntado anteriormente
reordena el esquema de alturas preestablecido de  determinadas
manzanas (segun art. 11-7-2-2-6 caso A-2-3}, pero no cambia el uso
y la categoria ni traspasa edificabilidad de unas manzanas a otras
pues el art. 11-3-1-2-5, pdrrafo 1° la prohibe.

Por otra parte, mal puede haber perjuicio a terceros cuando la
variacion de densidad 'y volimenes es consecuencia de un
planteamiento global para todo el Area y todavia no estdn asignadas
las manzanas 'y parcelas en que éstas se subdividen a ningiin

propietario, pues esta es la funcion de la reparcelacion.



CONCLUSIONES

Por todo lo expuesto, consideramos que esta  "MEMORIA
ACLARATORIA Y COMPLEMENTARIA DEL ESTUDIO DE DETALLFE
DEL AREA DE ACTUACION SP-4. Centro, Calles Emperador y
Villalon®, que junio con el Estudio de Detalle del Areg ya presentado
en el Ayunramiento, forman un dnico documento que pasa a

denominarse "ESTUDRIO DE DETALLE DEL AREA DE ACTUACION

SP-4. Centro, Calles Emperador v Villaldn”, explica vy subsana
convenientemente las deficiencias o malentendidos que se apreciaban
en el Acuerde referido de la Comision de Urbanismo de 27 de

Septiembre de 1.991.

Burgos, Enero de 1.994

EL ARQUITEC_’F&), POR LA PROPIEDAD,

£

C{/
4

“ Carlos Martinez Garela Construcciones Aragon lzquierdo y Otros
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ENCARGO:

Encargan el Estudio de Detalle, los propietarios de las parcelas que a
continuacion se citan, segin su n° en el plano parcelario n® I-4.
Parcela n® 1 con 35,146,600 M2
Propiedad D. Rafael Adridn Angulo
D. Félix Adridgn Angulo
D. Florencio Adridn Angulo
Construcciones Aragén Izquierdo, S.L., represemtada por D. Pedro
Izquierdo Alonso.
Parcela n® 12 con 6.965,15 M2 deniro del SP-4
Propiedad — D. Félix Adridn Angulo
D. Floencio Maria Marquina
D. Crescente Sanz de Juan

D. Leopoldo Grafulia Cabau

857-4°
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Parcela n® 20 con 473,19 M2

Propiedad ~ Construcciones Aragén Izquierdo, represemtada por D. Pedro Izquierdo
Alonso.

Parcela n® 22 con 177,76 M2

Propiedad  D. Florencio Adridn Angulo

Parcela n® 23 con 2.082 M2

Propiedad Construcciones Aragoén lzquierdo, S.L., representada por D. Pedro

Izquierdo Alonso.

Todas estas parcelas suman 44.847,70 M2, que representan, sobre los 60.900

M2 de la Unidad de Actuacion SP-4, el 73,64% de la superficie total de la Unidad

de Actuacion.

La Unidad objeto de este Estudio de Detalle, tiene los siguientes propietarios:

857-4’
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RELACION DE PROPIETARIOS DEL AREA DE ACTUACION SP-4

PARCELA PROPIETARIO M2 DENTRO
DE LA UNIDAD

1 HNOS. ADRIAN Y CONSTRUCCIONES
ARAGON IZQUIERDPO, S.L. 35.146,60
C/ San Pablo, n? 12B-12Izda.

(2 HEREDEROS DE FLORIAN RUIZ
CASTILLO, o 110,00
Rndar o alh peee B

. 3 HILARIO PARDO LABARGA 303,31
¢/ villalén, n@9 13

Y 4 SANTOS PERALTA MINON 207,386
c/ villaldn, n@e 28

x5 RUFINCG QUINTANA REVE i22,98
¢/ Villaldn, 3-22 Dcha.

x 6 COMUNIDAD DE PROPIETARIOS 69,02
Manuel Garcia Aguilera
C/ Villaldén, 3-12Dcha

X 7 AYUNTAMIENTO DE BURGOS 255,11
Plaza Mayor, 1

x 8 PEDRO GONZALEZ RUIZ 37,00
C/ Serramagna, 3 bajo izda.

A9 ESTEBAN RAMIREZ ALMENDRES 1.146,34
¢/ Tenerias, 19

410 SANTIAGO PERALTA CASADO 641,29
C/ Emperador, 29

<~ 11 MIGUEL CASADO YUSTE 490,82

Avda. del Cid Cawmpeador, 16

657-A4"
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PARCELA PROPIETARIO M2 DENTRO DE
LA UNIDAD
# 12 # FELTX ADRITAN ANGULO
Avda. del Cid. 4-79C
4 LECPOLDO GRAFULLA CABAU
C/ Regino Sainz de la Maza, 10-5¢
{ FLORENCTO MARIA MARQUINA
Avda. del cid, 4-79B
» CRESCENTE SaNZ DE JUAN 6.965,15
Lain Calvo, 4=-32 izda.
13 FLORENCIC MARIA MARQUINA 1.919,48
Avda. del Cid, 4-72B
ﬂ‘l4 BEGONA GARCIA ROBLEDO Y OTROS
Plaza Zabalburu, 2-12 Izda BILBAO 1.068,00
» 15 ANGEL PRIETO ARNAIZ 1.196,57
Plza. Sarmiento, 1-5¢
A 16 JESUS M2 AGUILAR ASENJO Y HNOS. 198,31
¢/ Vitoria, 27
v 17 JESUS M@ AGUILAR ASENJO Y HNOS. 80,19
C/ Vitoria, 27
> 18 MARTANO SEVILLA ALMENDRES 1.621,12
C/ Emperador, 23.
2 19 LUIS JAVIER VICARIO ARRIBAS 903,50
¢/ Soria, 16-62 F
r 20 CONSTRUCCIONES ARAGON IZQUIERDO,S.L. 473,19
C/ San Pablo, n¢ 12B-12 izda.
¥ 21 DANIEL DE LA FUENTE TOBAR 272,91
C/ Procurador, 1
* 22 FLORENCIO ADRIAN ANGULO 177,76
Avda. Reyes Catdlicos, 6-72 A
»23 CONSTRUCCIONES ARAGON IZQUIERDCO,S.L. 2.082,00

;A VIALES

C/ San Pablo, n? 12B-12 izda.

AYUNTAMIENTO

5.619,35

6374
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INTRODUCCIN.- CRITERIOS Y FINES DEL ESTUDIO DE DETALLE.-
JUSTIFICACION URBANISTICA.-

Las manzanas objeto de este Estudio de Detalle, estdn definidas en su disefio
por el P.G.O.U. en su plano de Calificacion a E.1:1000. Estas manzanas son
las resultantes del Ordenamiento del P.G.O.U. de Burgos de los terrenos que

estan calificados como Area de Actuacidn SP-4.

Este expediente de Estudio de Detalle, tiene como fin, acogiéndose a lo
publicado en el B.O.E., n® 283 de 26 de Noviembre de 1.985, del Acuerdo
de Aprobacion definitiva de la Revision del Plan General, aprobada por la
Juma de Castilla vy Leén, a peticion de la Consejeria de Obras Piblicas y
Ordenacion del Territorio, establecer las alineaciones y rasantes necesarias
para reordenar el volimen y elevar una planta en las Manzanas, nimeros

1-2-7-8 y 12 segun el plano de Calificacion Actual (n° I-2).

657-A"
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La modificacion introducida en dicha aprobacion, establece para el caso A-
2-3, del punto 2.2.6: "dreas con ordenacién establecida por el Plan General
¥y Estudio de Detalle, la cual no podrd superar la altura mdxima admitida
para el drea por las Ordenanzas de aplicacion, segun este Plan General. No
obstante, el Estudio de Detalle, podrd reordenar el esquema de alturas
preestablecido ¢ incluso aumentar en una planta la altura mdxima asignada
en los términos del pdrrafo anterior, siempre que no se rebase el volumen
edificable actualmente configurado v que el fondo de la edificacion resuliante,
no sea inferior a 12 metros. Ademds, se ha de garantizar la adecuacion de
la nueva ordenacion a las demandas de los usos qgue acoge y de los

inmediatos afectados por ella”.
En la manzana n® 7, se tlene en cuenta al disenar la manzana, el patio

existente, actuando de acuerdo con el Articulo 11-31-2.5, segundo y tercer

pdrrafos de las ordenanzas del Plan.

O657-A"
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El Estudio de Detalle, es opcional para actuar en las dreas del tipo A-2-3
que se corresponde con ¢l tipo B, seglin el artfculo H-7° pdg. 1I-20 de dicha

aprobacion.

Las manzanas objeto de este Estudio de Detalle, se hayan comprendidas en
la unidad de Actuacion SP-4, de (a cual son propietarios los encargantes del

mismo.
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DESCRIPCION DE LAS MANZANAS

Dado que es una Unidad de Actuacidn en la que se abren nuevas calles y
zonas verdes en su inrerior, donde mejor se aprecian las nuevas manzanas
es en el plano, no obstante, se describen a continuacion, las manzanas objeto

de este Estudio de Detalle.

a} Manzana n® 1
Estd delimitada al Norte, por la Calle Emperador y edificio existente, af Este
y Qeste, con calles de nuweva apertura y al Sur, con Verde local de nueva

creacion.

b)) Manzana n 2
Al Norte, con verde local de nueva creacidn, al Este y Oeste con calles de

nueva apertura y al Sur, con calle de Serramagna.
¢} Manzana n® 7

Limita al Norte, con edificio construido, al Este, con Calle Villalon y al

Qeste 'y Sur, con calle de Nueva Apertura.
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d) Manzana n° 8

Limita al Norte con manzana n® 9 (segiun plano de Calificacion), al Sur con
nuevas construcciones de Comercio local y Centro Social, al Oeste, con calle

de nueva apertura y al Este con patio de Manzana.

¢} Manzana n® 12

Limita al Norte con Calle Fco. Salinas, al Qeste con Edificio construido, al

Sur con reserva para educacion general bdsica 'y al Este con reserva
Religiosa para convenio,
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ESTUDIO DE APROVECHAMIENTOS ACTUALES Y PLANEADOS DE
LA MANZANA.-

a) Toda la Unidad SP-4 antes del Estudio de Detalle

El régimen de ordenanza de la edificacion, segin el Plan General de

Ordenacion Urbana, antes del Estudio de Detalle, establece que:

Entre todas las manzanas de uso residencial, tienen una superficie, dentro
de alineaciones, de 16.693,3 M2 con una superficie de soportales dobles de
609,61 M2,

La manzana dedicada a Centros Comerciales y Sociales, n® 13 en el plano
n® I-2, tiene en total 4175,05 M2 de ellos, tiene de soportales simples 875,58
M2 v soportal doble 343,96 M2, de centro social 359,42 y 356,50 M2 (Total
715,92 M2) y de Comercio Local 2.239,59 MZ con 9 nis. de altura.

Como esta manzana dedicada a comercio y centro social, no es objeto de

este Estudio de Detalle, y por tanto, no se modifica, a partir de ahora sélo

nes referiremos a las manzanas de uso residencial,
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La superficie edificable, de uso residencial en la unidad de actuacién, dentro
del fondo de los 16 ¢ 12 mis., seghn la ordenanza de aplicacion en cada

caso, es de 12.474,87 M2, en planta baja y 42.545,88 M2 en plantas

superiores.

Como ne todas las manzanas tienen la misma ordenanza, pasamos a

desgiosarias una por una.

Manzana n® 1 MC416

Superficie edificable en P.Baja ....... 3.274,41 M2
Superficie edificable en P. Sup. ...... 9.823,23 M2
Superficie total edificable ........... ©13.097,64 M2

Manzana n® 2 MC516

Superficie edificable en P. Baja ....... 3.814,40 M2
Superficie edificable en P. Sup. ....... 15.257,60 M2
Superficie total edificable ............ 19.072,00 M2

Manzana n® 3 MC3I2 (No es objeto de este I, Detalle)

Superficie edificable en P. Baja ....... 804,61 M2
Superficie edificable en P. Sup. ....... 1.609,22 M2
Superficie total edificable ............ 2.413,83 M2
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Manzana n® 4 MC316 (No es objeto de este E, Detalle)
Superficie edificable en P. Bgja ....... 316,97 M2
Superficie edificable en P. Sup. ....... 633,94 M2

Superficie total edificable ............ 950,91 M2

Manzana n® § MC616 (No es objeto de este E. Detalle)
Superficie edificable en P. Bgja

....... 297,69 M2
Superficie edificable en P. Sup. ....... 1.182,00 M2
Superficie total edificable ............ 1.479,69 M2

Manzana n” 6 MC416 (No es objeto de este E. Detalle)
Superficie edificable en P. Baja ....... 189,00 M2

Superficie edificable en P. Sup. ... ... 567,00 M2
Superficie total edificable ............ 756,00 M2
Manzang n° 7 MC616

Superficie edificable en P. Baja ........ 272,28 M2
Superficie edificable en P. Sup. ... 1.124,40 M2
Superficie total edificable ............. 1.396,68 M2
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Manzana n® § MC516

Superficie edificable en P. Bagja ........ 1.035,82 M2
Superficie edificable en P. Sup. ........ 5.748,82 M2
Superficie total edificable.............. 6.784,64 M2

Superficie en soportales doble altura.... 535,18 M2

Manzana n® ¢ MC312 (No es objeto de este E. Detalle)

Superficie edificable en P. Baja ........ 518,92 M2
Superficie edificable en P. Sup. ........ 1.037,84 M2
Superficie total edificable ............. 1.556,76 M2

Manzana n® 10 MC 516 (No es objeto de este E. Detalle)

Superficie edificable en P. Baja ........ 415,81 M2
Superficie edificable en P. Sup. ........ 1.886,53 M2
Superficie total edificable ............. 2.302,34 M2
Superficie de soportales doble altura.... 74,43 M2

Manzana n®_I1  MC 312 (No es objeto de este E. Detalle)

Superficie edificable en P. Bgja ........ 1.232,29 M2
Superficie edificable en P. Sup. ........ 2.464,58 M2
Superficie total edificable ............. 3.696,87 M2
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Manzana n® 12 MC516

Superficie edificable en P. Baja ........ 302,67 M2
Superficie edificable en P. Sup. ........ 1.210,68 M2
Superficie total edificable ... 1.513,35 M2

Manzana n® 13 (No es objeto de este Estudio de Detalle)

Superficie edificable de Centros Sociales. 715,92 M2
Superficie edificable de Comercio local 2.239,59 x 9 mts. de altura.

Superficie de soportales .......... 1.219,54 M2

Tenemos ast el resumen de lq edificacidn residencial para toda la wunidad que

es el siguiente:

M2 edificables en P. Baja y P. Superiores: 55.020,75 M2.

b} Aprovechaumiento con el Estudio de Detalle

Come hemos visto, en el apartado a) de este epigrafe, se puede consiruir
una superficie mdxima de uso residencial entre todas las Manzanas de

55.020,75 M2 con 609,61 M2 de porches dobles.
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Segin el plano de Régimen de Ordenanza de la edificacion, establecida por
el Estudio de Deralle, se construye!

-Superficie construida computable en Planta Baja con 12 mus. de fondo o
superior y soportales fijados en plano de végimen de ordenanza: 10.547,03
M2

-Superficie construida en plantas superiores con fondo igual o superior a 12
mts. varias plantas: 44.423,56 M2

*Superficie total construida en la Unidad en uso residencial: 54.970,59 M2
¢) Conclusiones

El aprovechamiento establecido por este Estudio de Detalle, e¢s menor al dado
por el Plan General de uso residencial para esta Unidad de Actuacion. No

se genera aumento de edificabilidad.

Aprovechamiento  residencial del  Plan  General de  Ordenacion  Urbana:

55.020,75 M2.
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Aprovechamiento residencial segin Estudio de Detalle: 54.970,59 M2.

Se consigue este resultado, sin rebajar el fondo minimo permitido de 12 mis.

para la edificacion.

Pasamos ahora a especificar el Estudio de Detalle por Manzanas,

refiriéndonos sdlo a las que son objeto de este Estudio de Detalle.
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ESTUDIO DE APROVECHAMIENTOS ACTUALES Y PLANEADOS DE
LA MANZANA.-

MANZANA N° 1

2) Antes del Estudio de Detalle

El régimen de Ordenanza de la edificacion, segin el Plan General de

Ordenacion Urbana, ames del Estudio de Detalle, establece que:

La Manzana tiene una superficie, dentro de alineaciones, de 4.992,73 M2.
La superficie del patio interior de la Manzana es de 1.718,32 M2, que
cumple con las condiciones necesarias para ser espacio Urbano exterior

accesible,

La superficie edificable, dentro del fondo de los 16 mts., segin la ordenanza

de aplicacidn, MC 416, ey de 3.274,41 M2 en cada una de las planias.
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La superficie edificable mdxima en las 4 alturas de la edificacidn, es la
establecida por el Plan General, que es de 13.097,64 M2 y le corresponde
por tanto, 13.097,64 M2 de superficie edificada sobre la rasante,

contabilizdndose ésta con los criterios dados por el propio Plan.

h) Aprovechamiento con el Estudio de Detalle

Como hemos visto, en el apartado a) de este epigrafe, se puede construir

una superficie mdxima en roda la Manzana de 13.097,64 M2.

Segin el Plano de Régimen de Ordenanza de la edificacion establecida por
el Estudio de Detalle, se construye:
-Superficie construida computable en Planta Baja con 12 mis. de fondo

desconmtando los pasoy a espacio wurbano exterior accesible en patio de

manzana. 2.389,92 M2
-Superficie construida en plantas superiores con fondo igual a 12y 16 mes:
4 plantas ... 10.681,28 M2
Superficie total construida en la Manzana: 13.071,20 M2
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La localizacién de los pasos al espacio urbano exterior accesible es
indicativa, pudiendo variarse en el proyecto.
Total de espacio urbano exterior accesible 2.322,40 M2, De esta se ceden

al Ayuntamiento 1.673,88 M2 segin se refleja en planos P-1 'y P-2.

¢) Conclusiones

El aprovechamiento establecido por este Estudio de Detalle, es menor al dado
por el Plan General para esta Manzana de la Unidad de Actuacion. No se

genera aumento de edificabilidad.

Aprovechamiento del Plan General de Ordenacion Urbana: 13.097,64 M2,
Aprovechamiento segun Estudio de Detalle: 13.071,20 M2.
Se consigue este resultado, sin rebajar el fondo minimo permitido de 12 mts.

para la edificacion.

657-A°



CARLOS MARTINEZ GARCIA 30
Arquitecto

ESTUDIO DE APROVECHAMIENTOSACTUALESY PLANEADOSDE LA
MANZANA.-

MANZANAN® 2

a4) Antes del Estudio de Detalle

El régimen de Ordenanza de la edificacion, segin el Plan General de

Ordenacion Urbana, antes del Estudio de Detalle, establece que:

La Manzana tiene una superficie, dentro de alineaciones, de 5.586,00 MZ.
La superficie del patio interior de la Manzana es de 1.771,60 M2, que
cumple con las condiciones necesarias para ser espcaio Urbano exterior

accesible.

La superficie edificable, dentro del fondo de los 16 mis., segin la ordenanza

de aplicacion MC 516, es de 3.814,40 M2, en cada una de las plantas.
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La superficie edificable mdxima en las 5 alturas de la edificacion, es la
establecida por ¢l Plan General, que es de 19.072,00 M2 y le corresponde
por tanto, 19.072,00 M2 de superficie edificada sobre la rasante,

contabilizdndose ésta con los criterios dados por el propio Plan.

b) Aprovechamiento con el Estudio de Detalle

Como hemos visto, en el apartado a) de este eplgrafe, se puede construir

una superficie mdxima en toda la Manzana de 19.072,00 M2.

Segiin el Plano de Régimen de Ordenanza de la  edificacion,
establecida por el Estudio de Detalle, se construye.
-Superficie construida computable en Planta Baja con 12,83 mus. de fondo

descontados los pasos a Espacio Urbano exterior accesible en patio de

Manzana .......... 2.963,13 M2
-Superficie construida en plantas superiores con fondo igual a 12,83 mis: 5
plantas ........... 16.098,00 M2

Superficie total construida en la Manzana .. 16.061,13 M2
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~Total de espacio urbano accesible, 2.366,27 M2. De estos, se ceden al

Ayuntamiento 1.677,93 M2 segiin se refleja en planos P-1 y P-4

¢) Conclusiones

El aprovechamiento establecido por este Estudio de Detalle, es menor al dado
por el Plan General para esta Manzana de la Unidad de Actuacion. No se

genera aumento de edificabilidad.

Aprovechamiento del Plan General de Ordenacién Urbana: 19.072,00 M2,
Aprovechamiento segiin Estudio de Detalle: 19.061,13 M2,
Se consigue este resultado, sin rebajar el fondo minimo permitido de 12 mts.

para la edificacion.
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ESTUDIO DE APROVECHAMIENTOSACTUALESY PLANEADOS DE LA
MANZANA.-

MANZANAN® 7
a) Antes del Estudio de Detalle

El régimen de ordenanza de la edificacién, segin el Plan General de

Ordenacion Urbana, antes del Estudio de Detalle, establece que:

La Manzana tiene una superficie, dentro de alineaciones, de 272,28 M2.

La superficie edificable, dentro de alineaciones, segiin la ordenanza de
aplicacion MC 616, es de 224,88 M2, en cada una de las plantas superiores

y 272,28 M2 en la planta bgja, completando la alineacion.

La superficie edificable mdxima en las 6 altras de la edificacion, es la
establecida por el Plan General, que es de 1.396,68 M2 y le corresponde por
tanto, 1.396,68 M2 de superficie edificada sobre la rasante, contabilizdndose

ésta con los criterios dados por el propio Plan.
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b) Aprovechamiento con el Estudio de Detalle

Como hemos visto, en el apartado a) de este eplgrafe, se puede construir
una superficie mdxima en toda la manzana de 1.390,68 M2, El patio mide
23,85 M2 y esta superficie en cinco plantas es 119,25 M2, que es lo que se
construye en la que se eleva,

Segun el Plano de Régimen de Ordenanza de la edificacion, establecida por
el Estudio de Detalle, se construye:

-Superficie construida completando la alineacion compurable en Planta Baja.
.......................... 272,28 M2

-Superficie  construida en plantas 19 a 59 descontando patio  de
23,85x5=119,25 M2, 201,03 M2x5 planla@05,15 M2

-Superficie en planta 6% ... 118,57 M2

-Superficie total en plantas 19 a 6% 1.123,72 M2

Superficie total construida en la manzand96,00,52 M2
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b) Aprovechamiento con_el ¥studio de Detalle

Como hemos visto, en el apartado a) de este epigrafe, se puede construir
una superficie mdxima en toda la manzana de 1.396,68 M2. El patio mide
23,85 M2 y esta superficie en cinco plantas es 119,25 M2, que es lo que se
construye en la que se eleva,

Segun el Plano de Régimen de Ordenanza de la edificacion, establecida por
el Estudio de Detalle, se construye:

-Superficie construida completando la alineacion computable en Planta Baja:
.......................... 272,28 M2

-Superficie  construida en  plantas 1 a 5% descontando  patio  de
23,85x5=119,25 M2, 201,03 M2x5 planta@05,15 M2

-Superficie en planta 69 ... ... 118,57 M2

-Superficie total en plantas 19 a 0% [,123,72 M2

Superficie total construida en la manzahnd96,00,52 M2
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¢} Conclusiones

El aprovechamiento establecido por este Estudio de Detalle, es memor al
dado por el Plan General para esta Manzana de la Unidad de Actuacién. No
se genera aumenta de edificabilidad.

Aprovechamiento del Plan General de Ordenacién Urbana: 1.396,68 M2.
Aprovechamiento segin Estudio de Detalle: 1.396,00 M2,
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ESTUDIO DE APROVECHAMIENTOSACTUALESY PLANEADOSDE LA
MANZANA.-

MANZANA N® §
a) Antes del Estudio de Detalle

El régimen de ordenanza de la edificacion, segin e¢f Plan General de

Ordenacion Urbana, antes del Estudio de Detalle, establece que:

La Manzana tiene una superficie, dentro de alineaciones, de 1.571,00 M?2.

La superficie edificable, dentro del fondo de los 16 mts., segin la ordenanza
de aplicacion MC5-16, es de 1.035,82 M2, en planta Baja, y planta 19, con
535,18 M2 de porche de doble altura y 1.571,00 M2 edificados en las

restantes plantas.
La superficie edificable mdxima en las 5 alturas de la edificacion, es la

establecida por el Plan General, que es de 6.784,64 M2 y le corresponde por

tanto 6.784,64 M2 de superficie edificada sobre la rasante, contabilizdndose

657-4"



CARLOS MARTINEZ GARCIA 37
Arquitecto

ésta con los criterios dados por el propio Plan, y obligatoriamente al menos

535,18 M2 de soportalado de doble altura.

b) Aprovechamiento con ¢l Estudio de Detalle

Como hemos visto, en el apartado a) de este epigrafe, se puede construir
una superficie mdxima en toda la Manzana de 6.784,64 M2.

Segiin el Plano de Régimen de Ordenanza de la edificacion, establecida por
el Estudio de Detalle, se construye:

-Superficie construida computable en Planta Baja con [2 y 16 mus. de fondo
y soportales fijados en plano de régimen de ordenanza: 894,52 M2

-Superficie construida en plama 19, con 12 y 16 mus. de fondo y soportajes

Jfijados en régimen de Ordenanza: 894,52 M2
-Superficie construida en plantas superiores con fondo igual a 12 y 16 mts:
4 plantas: 4.985,48 M2
*Superficie total construida en la Manzana: 6.774,52 M2
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¢) Conclusiones

El aprovechamiento establecido por este Estudio de Detalle, es menor al dado

por ¢l Plan General para esta Manzana de la Unidad de Actuacion. No se
genera aumento de edificabilidad.

Aprovechamiento del Plan General de Ordenacidn Urbana: 6.784,64 M2.
Aprovechamiento segin Estudio de Detalle: 6.774,52 MZ2.

Se consigue este resultado, sin rebajar el fondo minimo permitido de 12 mts.
para la edificacion.
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ESTUDIO DE APROVECHAMIENTOSACTUALESY PLANEADOS DE LA
MANZANA.-

MANZANA N° 12
a) Antes del Estudio de Detalle

El régimen de ordenanza de la edificacion, segun el Plan General de

Ordenacion Urbana, antes del Estudio de Detalle, establece que.

La Manzana tiene una superficie, dentro de alineaciones, de 302,67 M2,

La superficie edificable, dentro del fondo de los 16 mes., segin la ordenanza

de aplicacion MC 516, es de 302,67 M2, en cada una de las plantas.

La superficie edificable mdxima en las 5 alturas de la edificacion, es la
establecida por el Plan General, que es de 1.513,35 M2 y le corresponde por
tante 1.513,35 M2 de superficie edificada sobre la rasamte, contabilizdndose

ésta con los criterios dados por el propio Plan,
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b) Aprovechamiento con el Estudio de Detalle

Como hemos visto, en el apartado a) de este epigrafe, se puede construir

una superficie mdxima en toda la Manzana de 1.513,35 M2,

Segiin el Plano de Régimen de Ordenanza de la edificacion, establecida por
el Estudio de Detalle, se construye:

-Superficie construida computable en Planta Baja con 16y 12,10 mis. de

Jondo: 251,89 M2
-Superficie construida en plantas superiores con fondo igual a 16 y 12,10
mts.: 5 plantas: 1.259,45 M2
*Superficie total construida en la Manzana: 1.511,34 M2

¢) Conclusiones

El aprovechamiento establecido por este Estudio de Detalle, es menor al dado
por el Plan General para esta Manzana de la Unidad de Actuacién. No se

genera aumento de edificabilidad.

Aprovechamiento del Plan General de Ordenacion Urbana: 1.513,35 M2.
Aprovechamiento segun Estudio de Deralle; 1.511,34 M2.
Se consigue este resultado, sin rebajar el fondo mnimo permitido de 12 mts.

para la edificacion.
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DENSIDAD

La correspondiente a esta Unidad de Actuacién SP-4, viene fijada en el
P.GOUB. yesde 75 vivHa. que da 6,09 x 75 = 457 viv.Ha.

En este Estudio de Detalle, cumplimos lo alli detallado.

De acuerdo con lo establecido en el Titulo II, de las Ordenanzas, en su
articulo II-7°, apartado 3.2.5/2°.- La correspondencia entre los topes mdximos
de densidad de vivienda y volumen o superficie edificable, no se establece con
cardcter exacto, siendo posible completar el aprovechamiento residual de la
operacion  de asignacion del uso de alojamiento, mediante o0tros usos
compatibles de acuerdo con las condiciones de uso que se establecen en estas

Normas.

De acuerdo con lo establecido en el tftulo I de las ordenanzas, en su
articulo II-7°, apartado 3-2-4 y 3-2-5/3°, se permite aumento del tope de
densidad sin modificacion de la edificabilidad mdxima permitida, cumpliendo
la condicion a) y la b) que establece que se podrd aumentar hasta el 20%
de la prevista para la unidad; 20% s$/457 = 91 viviendas mdximo. Cesitén
por cada 10 viviendas o fraccion en proporcién de 30 M2 de suelo por

vivienda adicional, que da una necesidad mdxima de cesion de 2.730 M2,

Se ceden 3.351,81 M2 segin plano de "Régimen de Ordenanza de la
Edificacion, establecida por este Estudio de Detalle”, Plano P-1, la parcela
cedida estd en el espacio urbano exterior accesible de las manzanas 1y 2,

planos P-2 y P-4,
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Este espacio cedido tiene en la Manzana n° 1, 1.673,88 M2 y en la n° 2,
1.677,93 M2, que hacen el total de 3.351,81 M2 cedidos.

Con este Estucdio de Detalle, el patio de la Manzana 1, que es espacio
Urbano Exterior Accesible, tiene 2.322,40 M2 y el de la manzana 2, que
es también espacio urbano exterior accesible, tiene 2.360,27 MZ.

También es posible respetar la ordenanza de aparcamientos, aumentdndolos

en la proporcion correspondiente, segin la condicion b4d) del citado articulo.
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CONDICIONES DE GESTION, COSTES Y EJECUCKON DE LA
URBANIZACDN. -

Las manzanas, una vez Reparceladas mediante el documento de
Reparcelacion, se verdn afectas con cardcter real al emplazamiento de las
cargas y costos inherentes al sistema de compensacion, segun la liquidacion
definitiva que proceda, una vez realizada la actividad urbanizadora de la
Unidad de Actuacion SP-4, conforme determina el art, 178 del Reglamento

de Gestidn.

Se especifica que la ejecucion de la Urbanizacion, ird de acuerdo con las
fases de la construccion, de forma que, cuando se acabe la edificacidn de
cada parcela o Manzana, esté realizada la correspondiente urbanizacion, como

establece ¢l articulo V-2 de las normas Urbanrsticas, del Plan General.

En el documento de Reparcelacidn de la Unidad de Actuacién SP-4, se
cederdn los terrenos que, estando en la Unidad, no estdn en el interior de
Manzana edificable, de acuerdo con lo establecido en el Plan General de

Ordenacion Urbana y en el artlculo 83/3 de la Ley del Suelo.
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ORDENANZAS DEL_ESTUDIO DE DETALLE

Deberdn cumplirse las Ordenanzas de cardcter edificativo, establecidas en el

Plan General.

PATIO DE MANZANA

Los patios de las manzanas n® I y 2, reunen las condiciones exigidas para
ser considerados como espacio urbano exterior accesible. Se cumplen en
ambos las condiciones del Articulo H-11 'y ARt HI-31-29.

Las fachadas que den a estos patios de manzana rendrdn el mismo

ratamiento que las fachadas exteriores.
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RELACICN DE PROPIETARIOS DEL AREA DE ACTUACION SP-4

PARCELA PROPIETARIO M2 DENTRO
DE LA UNIDAD

1 HNOS. ADRIAN Y CONSTRUCCIONES
ARAGON TZQUIERDO, S.L. 35.146,60

C/ San Pablo, ne 12B-19Izda.

2 HEREDEROS DE FLCRIAN RUIZ CASTILLO 110,00

3 HILARIO PARDC LABARGA 303,31
c/ Vvillalén, n2 13

4 SANTOS PERALTA MINON 207,36
¢/ Villaldén, n¢ 28

5 RUFINC QUINTANA REVE 122,98
C/ Villaldén, 3-22 Dcha.

6 COMUNIDAD DE PROPIETARIOS t“ 69,02

i . Ur‘ufau.a. F—%m:lo "QC"‘ e

C/ Villalén, A-1l°b=haa

7 AYUNTAMIENTO DE BURGOS 255,11
Plaza Mayor, 1

8 PEDRO GONZALEZ RUIZ 37,00

- C/ Serramagna, 3 bajo izda.

9 ESTEBAN RAMIREZ ALMENDRES 1.146,34
¢/ Tenerias, 19

10 SANTIAGO PERALTA CASADO 641,29
C/ Emperador, 29

11 MIGUEL CASADO YUSTE 490,82

Avda. del Cid Campeador, 16

12 FELIX ADRIAN ANGULO
Avda. del Cid. 4-7¢C
LEOPOLDO GRAFYULLA CABAU
C/ Regino Sainz de la Maza, 10-5¢9
FELORENCIO MARIA MARQUINA
Avda. del <id, 4-7¢2B
CRESCENTE SANZ DE JUAN 6.965,15
Lain Calvo, 4-32 izda.



PARCELA
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LA UNIDAD

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

VIALES

FLORENCIO MARIA MARQUINA 1.

Avda. deil Cid, 4-79B

BEGONA GARCTA ROBLEDO Y OTROS

Plaza Zabalburu, 2-1¢ Izda BILBAO 1.

ANGEL PRIETO ARNATZ 1
Plza. Sarmiento, 1-5¢

JESUS Ma AGUILAR ASENJOQ ¥ HNOS.
C/ Vitoria, 27

JESUS M=z AGUILAR ASENJO Y HNOS.
C/ Vitoria, 27

MARIANO SEVILLA ALMENDRES 1
c/ Emperador, 23.

LUIS JAVIER VICARIO ARRIBAS
.

2 ?\ e Yos f?iu anfa LR A Cops = \"‘?""‘3

CONSTRUCCTONES ARAGON TZQUIERDO, s.1,.
C/ San Pablo, ne 12p-1e izda.

DANIEL DE 1A FUENTE TOBAR
c/ Procurador, 1

FLORENCIO ADRIAN ANGULO
Avda. Reyes Catdlicos, 6-70 a

CONSTRUCCIONES ARAGON LZQUIERDO, 5.1,, 2.

C/ San Pablo, ne 12B-q¢ izda.

AYUNTAMIENTO 5

919,48

068,00

.196,57

198,31

80,19

.621,12

903,50

473,19

272,91

177,76

082,00

.619,35
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SOLEAMIENTO E ILUMINACION

Con la ordenacion propuesta en este Estudio de Detalle, siempre serd posible
realizar los proyectos cumpliendo ambas ordenanzas, as{ como las restantes

del Plan General.

Toda unidad independiente de alojamiento, cumplird sobradamente con la
condicion de 1,5 M2 de ventana acristalada libre de obstéculos, por cada 20

M2 construidos, para cumplir la ordenanza de iluminacion.
Tgualmente, el soleamiento, se podrd cumplir con facilidad en los proyectos
que desarrollan este planeamiento, debido a la orientacion de la manzana vy

a disponerse casi como norma general de viviendas pasantes.

Por ranto, en toda unidad independiente de alojamiento se provectard a razon

de 0,75 M2 de cerramiento acristalado soleado por cada ocupante previsto.
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CONDICIONES DE_ESTETICA

Se mantendrd un buen acuerdo compositivo interno, y se logrard una
integracion con el conjunto de edificios adyacentes con los mismos materiales,

colores, texturas, ritmos de huecos y proyeccion exterior de la edificacion.

En las manzanas 1 y 2 las fachadas interiores al espacio urbano exterior

accesible tendrdn un rratamiento similar a las exteriores.

Igualmente en las manzanas n° 1y 2 se establecen unos pasos cubiertos en
planta baja que habrdn de tener acabados similares a las fachadas v
resistentes a la intemperie. Solo se permitird una linea de pilares redondos

en su eje central, o alrernativamente se puede dejar todo el paso didfano.

VIARIO PEATONAL Y RODADO

El plano de Ordenacion y Calificacién del Suelo del P.G.0.U., determina el

trazado y rasantes del viario que da acceso a los usos.
Se garantiza la resolucidn de los conflictos entre el viario y la edificacion.

Se establece un nimero de pumos de acceso al viario principal que no

entorpece ni crea conflictos con él.
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La red peatonal disefiada, garantiza la accesibilidad entre usos y la

continuidad de los recorridos peatonales entre las manzanas.

PLAZAS DE APARCAMIENTO

Las plazas necesarias, segun las ordenanzas del Plan General, es una por
cada 100 M2 construidos o vivienda. Fstos son 457 M2 en esta Unidad, v,

por tanto, las plazas obligatorias 457. Si se aumentara la densidad al rope,

serdn 548 plazas.

Se prevén como minimo 548 plazas de garaje en el interior del recinto de
la Unidad SP-4.
Estas plazas estdn previstas cubiertas bajo la edificacion en un % superior

al 50%.
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CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE LOS ESTUDIOS DE
DETALLE

Se cumplen los articulos 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento de la Ley

del Suelo.

EL 65, porque se respeta la alineacion principal, no se aumenta la ocupacion

del suelo y se fijan las rasanies.

No existe aumento de la edificabilidad, ni de las alturas que permite el Plan

General, ni de la densidad permitida.

Los fines de este Estudio de Detalle, son la ordenacion del volumen,
levantando wna planta mdas en la construccion como permite el Plan General,
en su articulo 1I-7° y el aumenio de densidad en un 20% como igualmente

contempla ¢f P.G. en el mismo artfculo.

La documentacion presentada, cumple las exigencias del ariiculo 66,
D

La normativa del Plan General, se cumple desarrollando lo pedide en la
Seccion 3¢, articulo [V-24°/25°726. Algunas de las exigencias no se
cumplimentan por carecer de relevancia para el fin que se persigue con este
Estudio de Detalle, que trata de efectuar un simple reajuste de volimenes y

densidad, como hemos precisado anteriormente.
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Con la presente memoria y los demds documentos de informacion, planos de
Proyecto v Urbanizacion, que acompaflan a ésta, queda, a juicio del técnico
que suscribe, un trabajo, lo suficientemente detallado para que sirva de base
para la aprobacion del mismo, por los Organos competentes del Excmo.

Ayuntamiento de Burgos.

Burgos, Enero de 1.994

POR LA PROPIEDAD, EL ARQUITECTO,

——

Construcciones Aragén Izquierdo y Otros™

g, S
Carlds Martine: Garcia
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