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INFORME DE AUDITORfA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

Al Consejo Rector del
Consorcio para la Gestién de la Variante Ferroviaria de Burgos.

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales del Consorcio para la Gestién de la Variante Ferroviaria de
Burgos, que comprenden el balance al 31 de diciembre de 2017, la cuenta de pérdidas y
ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de] Consorcio para la Gestién de la
Variante Ferroviaria de Burgos al 31 de Diciembre de 2017, asf como de sus resultados
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad cor el marco
normativo de informacion financiera que resulta de aplicacién (que se identifica en Ia nota 2 de
la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabe nuestra auvditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la
auditorfa de cuentas vigente en Espafia, Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen més adelante en la seccién “Responsabilidades del auditor en relacién con
la auditorfa de las cuentas anuales” de nuestro informe.

Somos independientes del Consorcio para la Gestién de la Variante Ferroviaria de Burgos de
conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de independencia, que son aplicables
a nuestra auditorfa de las cuentas anuales en Espafa segin lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas, En este sentido, no hemos prestado servicios
distintos a los de la auditorfa de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de
acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria
independencia de modo que se hava visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemas obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién.

RANSANZ B SAIZ AUDITORES, SL. Registro Mpreant) de Burgor. Tomo 622, Libro 413, Foho 117, Hoja BU-13704 1" Inse/ipcian CIF -B-09515198 ROAC §-2042
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Incertidumbre material relacionada con la Empresa en funcionamiento

Llamamos la atencién respecto de lo sefialado en la notas 2.3 de la memoria adjunta, en relacién
con las pérdidas acumuladas en los Gltimos ejercicios y la situacién financiera de la Entidad,
como consecuencia, fundamentalmente, del deterioro continuado del sector inmobiliario que ha
afectado al valor de los activos inmobiliarias, al proceso de la realizacién de las existencias y
consecuentemente al nivel de actvidad; a 31 de diciembre de 2017 el Consorcio presenta un
desequilibrio patrimonial, siendo el patrimonio neto negativo.

Estas condiciones son indicativas de la existencia de una incertidumbre sobre la capacidad de ta
Entidad para continuar con sus operaciones de forma que pueda realizar sus activos y liquidar
sus pasivos por los importes y segin la clasificacién con que figuran en las cuentas anuales
adjuntas, las cuales han sida formuladas asumiendo que la actividad continuard. En este
sentido, la continuidad de dichas operaciones quedara supeditada 2l cumplimiento del Plan
Financiera aprobado con la restructuracién de la deuda. Nuestra opinién no ha sido modificada
en relacién con esta cuestién

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mds relevantes de la auditorfa son aquellos que, segun nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra
auditorfa de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditorfa de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacion de
nuestra opinidn sobre éstos, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Excepto por lo descrito en la seccién Incertidumbre material relacionada con la Empresa en
funcionamiento, hemos determinado que no existen otros riesgos més significativos
considerados en la auditoriz que se deben comunicar en nuestro informe.

Otra informacion: Informe de gestitn

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gesti6n del ejercicio 2017, cuya
formulacion es responsabilidad del Consejero Delegado y no forma parte integrante de las
cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido.en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir
informacién distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra
responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacién del informe de
gestién son conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, baséndonos en el trabajo que
hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a
informar de ello,

Sobre la base del trabajo realizado, segtin lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene ¢l informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del eir icio 2017 y su
contenido y presentacidn son conforme a la normativa que resulta de ¢
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Responsabilidad del Consejero Delegado en relacién can las cuentas anuales

El Consejero Delegado, de conformidad con el articulo 12.c de los Estatutos det Consorcio para
la Gestion de Ja Variante Ferroviaria de Burgos es responsable de formular las cuentas anuales
adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de
los resultados del Consorcio para la Gestidn de la Variante Ferroviaria de Burgos, de
conformidad con el marco normativa de informacién financiera aplicable a la entidad en
Espaiia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas
anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o ervor.

En la preparacién de las cuentas anuales, El Consejero Delegado es responsable de la valoracién
de la capacidad del Consorcio para la Gestién de la Variante Ferroviaria de Burgos para
continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin corresponda, las cuestiones
relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa
en funcionamiento excepto si El Consejero Delegado tene intencién de liquidar el Consorcio
para la Gestién de la Variante Ferroviaria de Burgos o de cesar sus operaciones, o bien no exista
otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estdn libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditorfa que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad
pero no garantiza que una auditorfa realizada de conformidad con la normativa reguladora de
auditorfa vigente en Espafia siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o
de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas
que los usuarios toman basdndose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de auditorfa de
cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una achtud de
escepticisma profesional durante toda la auditorfa. También:

» tdentificamos y valoramos los riesgos de incorreccidn material en Jas cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditorfa para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecvada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificaciéon, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusién del control interno.

*» Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de disefiar
procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

s Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por El Cons~* *~ado.
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+ Conciuimos sobre si es adecuada la utlizacion, por El Consejero Delegado, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditorfa obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Consorcio para la
Gestion de la Variante Ferroviaria de Burgos Consorcio para la Gestién de la Variante
Ferroviaria de Burgos para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una inceridumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditorfa.
Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Consorcio para la
Gestion de la Variante Ferroviaria de Burgos deje de ser una empresa en funcionamiento.

* Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con El Consejero Delegado de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditorfa, asf como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificarmos en el transcurso de la auditoria. Entre los riesgos significativos que han sido
objeto de comunicacién al Consejero Delegado de la entidad, determinamos los que han sido de
la mayor significatividad en la auditorfa de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en
consecuencia, los riesgos considerados més significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditorfa salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

Ransan args, S.L.
Insc © e “M2

[ 3zl 3z

L.  ~Ayditer.. . er

Insc -~ ROAC p

7 de mayo de )18
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1 - ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

E! CONSORCIO PARA LA GESTION DE LA VARIANTE FERROVIARIA DE BURGOS, en
adelante, el Consorcio, fue constituida por tiempo indefinido el 5 de marzo de 2003 ante el Notario de
Burgos D. Juan Manuel de Palacios Gil de Antuiano, mediante escritura publica nimero 386 de su
protocolo.

Su domicilio social se encuentra en Burgos, Plaza de La Libertad s/n (Casa del Cordén), y a
efectos de notificaciones en Burgos, Plaza de Espafia n° 3 — 4° B (09005).

£l Consorcio es una entidad juridica publica, de caracter asociativo, dotada de personalidad
juridica propia e independiente de las entidades que han acordado su constitucion (el Excmo.
Ayuntamiento de Burgos, la Caja de Ahorros Municipal de Burgos y la Caja de Ahorros y Monte de Piedad
del Circulo Catélico de Obreros de Burgos), y que tiene por objeto la gestion de las actuaciones
municipales relacionadas con la construccion y puesta en servicio de la variante ferroviaria de Burgos y la
urbanizacion de los antiguos suelos ferroviarios (Bulevar), en adelante, la actividad.

Hay que destacar, como se puede observar en los estatutos de esta entidad publicados en el
BOCyL n° 41 de 28 de febrero de 2003, que el nimero de Consejeros nombrados por el Ayuntamiento de
Burgos en este consorcio no supera la mitad del total de miembros dei Consejo Rector de la entidad.

El Consorcio se constituyé segun lo previsto en el articuio 87 de la LRBRL, et articulo 110 del
TRDRLU vy el articulo 67 de la Ley LUCL, como entidad instrumental del Ayuntamiento para la gestién
urbanistica. E! sistema de gestion urbanistica aplicado es el de expropiacion, segdn lo dispuesto en el
anticulo 89 de la LUCL. Todo lo anterior quedd expresamente reflejado en el articulo 1 de los Estatutos del
Consorcio publicados en el BOCyL n° 41 de 28 de febrero de 2003.

Por lo tanto, la expropiacion de los terrenos de RENFE y su urbanizacién se realizan dentro de la
actividad de gestién urbanistica del Ayuntamiento, encomendada en este caso al Consorcio.

Ni el Consorcio, ni las entidades que lo constituyeron, tienen animo de lucro.

El objeto sacial del Consorcio consiste en:

- La gestién de los temenos y activos patrimoniales desafectados del uso ferroviario liberados
por RENFE, delimitados por el Plan Especial de la Estacién y en los proyectos constructivos
del Bulevar, incluso en el caso como beneficiario de las expropiaciones realizadas por RENFE,
por el Ayuntamiento de Burgos, 0 como cesionario por cualquier otro titulo.

- El pago de la expropiacion de los suslos necesarios para la construccidén de la nueva Variante
Ferroviaria.

- El pago del justiprecio 2 RENFE de los suelos liberados como consecuencia de la puesta en
servicio de la Variante Ferroviaria, en los términos previstos en los correspondientes
convenios.

- El pago de la financiacién municipal de la Variante Ferroviaria.

- El pago de las cargas derivadas de ta expropiacién a RENFE.

- Lagestién urbanistica del Plan Especial de la Estacion.

- El desarrollo y urbanizacién del Bulevar Ferroviario.

- La gestién de los aprovechamientos urbanisticos derivados de los suelos obtenidos de RENFE
en otros ambitos.

- La prestacidn de cuantos servicios, estudios, asesoramiento y asistencia técnica fuesen
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necesarios para el cumplimiento de los fines perseguidos.

Todo eflo con el fin de llegar a un equilibrio econémico-financiero que permita sufragar los gastos
de la desviacion de la via férrea con la gestion de los terrenos que queden liberados tras la citada
desviacién ferroviaria.

La “gestién urbanistica” es up concepto defintdo en el articulo 187 del RUCL de la siguiente forma:
“La gestién urban/stica s el conjunto de instrumentos y procedimientos establecidos en la Ley 5/1999 de
8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, y en este Reglamento para la transformacién del uso del
suelo, y en especial, para su urbanizacién y edificacién en ejecucién del planeamiento urbanlstico.”

El anticulo 277 del Capitulo (Il det Titulo Il regula el sistema de expropiacidén como uno de los
sistemas de gestidon urbanistica posible, y el articulo 278 establece que el Ayuntamiento puede
encomendar las facultades y obligaciones derivadas de su condicién de urbanizador, entre otras
entidades, a Consorcios creados al efecto.

2 - BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

2.1. Imagen fiel:

2.1.2) Declaracién explicita:

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2017 adjuntas han sido formuladas por los miembros del
Consejo Rector a partir de ‘os registros contables del Consorcio a 31 de diciembre de 2017 y en ellas se
han aplicado los principios contables y criterios de valoracion recogidos en el Real Decreto 1514/2007 por
el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, las normas del texto refundido de la adaptacién del
PGC a las entidades sin fines lucrativos aprobado por el Real Decreto 1491/2011, y el resto de
disposiciones legales y vigentes en materia contable, y muestran la imagen fiel del patrimonio, de [a
situacion financiera y de los resultados del Consorcio.

2.1.b) Inaplicacién de disposiciones legales en materia contable:

El Consorcio, para mostrar la imagen fiel de su patrimonio, situacién financiera y los resultados
obtenidos no ha dejado de aplicar ninguna disposicién legal en materia contable.

2.1.c) Informaciones complementarias para mostrar la imagen fiel:

Se considera que la aplicacién de las disposiciones legales en materia contable que resultan de
aplicacion al Consorcio es suficiente para mostrar la imagen fiel de su patrimonio, situacion financiera y de
sus resultados, por 1o que no resulta preciso facilitar informacién complementaria en la memoria para
alcanzar la imagen fiel pretendida.

2.1.d) Otras declaraciones relativas a la formulacién de las cuentas anuales:

Estas cuentas anuales se han obtenido a partir de los registros contables det Consorcio en los
Libros Diario y Mayor.

Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por el Consejo Rector del Consorcio, se
someteran a la aprobacion del Consorcio, estimandose que seran aprobadas por dicho érgano social sin
ninguna modificacién.

)

)

)
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2.2, Princlplios contables:

No ha sido necesario, ni se ha creido conveniente por parte de la administracién del Consorcio, la
aplicacion de principios contables facultativos distintos de los obligatorios 2 que se refiere el art. 38 del
cbdigo de comercio y |a parte primera del Plan General de Contabilidad.

2.3. Aspectos criticos de la valoraclon y estimacion de la Incertidumbre:

2.3.a) Incertidumbre sobre la vigencia del principio de empresa en funcionamiento:

A raiz de la situacién en la que se encontré el sector inmobiliario y la situacién de crisis
generalizada de la economia espafola durante varios afios, se limitd sustancialmente la capacidad del
Consorcio de generar recursos a corto plazo, provocando por tanto tensiones de tesoreria.

Dado que en el gjercicio 2016 se realizé una reestructuracién de la deuda con un Plan Financiero
para garantizar la sostenibilidad de las finanzas del Consorcio, se han mitigado las mencionadas tensiones
de tesoreria.

Como consecuencia de las pérdidas de ejercicios antaeriores, el Consorcio presenta un patrimonio
neto negativo. Esto seria causa de disolucion segun e art. 363 de fa Ley de Sociedades de Capital. No
obstante, esto no es aplicable a tenor de los dispuestos en los articulos 3, 17 y 18 de los Estatutos del
Consorcio que se transcriben a continuacion;

Art.3: “En tanto no concurra atguna de las causas de extinciéon o disolucién previstas en estos
Estatutos, la duracién del Consorcio serd indefinida.”

Art.17: “El Consorcio se disolvera y extinguira por alguna de fas siguientes causas:

a) Por decisién del Ayuntamiento de Burgos debidamente notificada al resto de entidades
consorciadas.

b) Por el mutuo acuerdo de los entes consorciados.

¢} Porimposibilidad legal o material de realizar ef objetivo.

d) Por el cumplimiento y finalizacion de su objetivo.”

Art.18: " Al disolverse el Consorcio, el Ayuntamiento de Burgos le sucedera universalmente,
subrogandose en todos sus derechos y obligaciones.”

Los participes del Consorcio entienden que a fecha de formulacién de estas cuentas anuales no
existen causas de disolucion.

Consecuentemente con lo anterior, el Consorcio formula sus cuentas anuales tomando como
referencia el principio contable de empresa en funcionamiento.

2.4. Comparacién de la Informacién:

Las cuentas anuales presentan a efgctos comparativos, con cada una de las partidas del balance
de situacion y de la cuenta de pérdidas y ganancias, ademas de las cifras del ejercicio 2017, las
correspondientes af ejercicio anterior.

Asimismo, la informacién contenida en esta memoria referida al ejercicio 2017 se presenta, a
efectos comparativas, con la informacion del ejercicio 2016.

Con fecha 24 de noviembre de 2011 fue publicado en el BOE el Reat Decreto 1491/2011 por el
gue se aprobaban las normas de adaptacién del PGC a las entidades sin fines lucrativos. Conforme a las
reglas de transicion establecidas, esta adaptacion del PGC se ha aplicado de forma prospectiva a partir
del 1 de enero de 2012, sin que haya tenido ningun impacto significativo.
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2.5. Elementos recogidos en varias partidas:

No existen elementos patrimoniales del Activo o del Pasivo que figuren en mas de una partida del
Balance.

2.6, Cambios en criterios contables:

En la formulacién de las cuentas anuales del ejercicio 2017 se han utilizado los criterios contables
establecidos en el Plan Ganeral Contable, sin producirse ningun cambio en estos criterios contables
respecto a los utilizados en la cuentas anuales del ejercicio anterior.

2.7. Correccién de errores:

No se han detectado errores existentes al cierre del ejercicio que obliguen a reformular las

cuentas. Los hechos conocidos con posterioridad al cierre, que podrian aconsejar ajustes en las
estimaciones en el cierre del ejercicio, han sido comentadas en sus apartados correspondientes.

3 - APLICACION DEL EXCEDENTE DEL EJERCICIO

fa propuesta de (a aplicacién del excedente del ejercicio formulada para su sometimiento a la
aprobacién del Consejo Rector, es Ja siguiente:

BASE DE REPARTO 2017 2016
Excedente del gjercicio:
Beneficio 0,00 0,00
Pérdida 504.772,75 3.071.638,86
TOTAL -504.772,75 -3.071.638,86
DISTRIBUCION DE RESULTADOS 2017 2016
A resultados negativos de ejercicios anteriores 504.772,75 3.071.638,86
A compensar excedentes negativos efercicios anteriores 0,00 0,00
TOTAL -504.772,75 -3.071.638,86

4 - NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

4.1, Inmovilizado material:

4.1.1. Valoracién:

f.os bienes comprendidos en el inmovilizado material se han valorado por el precio de adquisicion
0 coste de produccién y minorado por las correspondientes amortizaciones acumuladas y cualquier
pérdida por deterioro de valor conocida. El precio de adquisicién o coste de produccion incluye los gastos
adicionales que se producen necesariamente hasta la puesta en condiciones de funcionamiento del bien.
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Los costes de ampliacién, sustitucién o renovacidén que aumentan la vida Gtil del bien objeto, o su
capacidad econémica, se contabilizan como mayor importe del inmovilizado material, con el consiguiente
retiro contable de los elementos sustituidos o renovados.

Asi mismo, los gastos periddicos de mantenimiento, conservacion y reparacién, se imputan a
resultados, siguiendo el principio de devengo, como coste del ejercicio en que se incurren.

No se han producido durante el ejercicio partidas que puedan ser consideradas, a juicio del
Consejo Rector del Consorcio, como ampliacién, modernizacion o mejora del inmovilizado material.

No se han realizado trabajos de la empresa para su inmovilizado.

4.1.2. Amortizacion:

Las amortizaciones se han establecido de manera sistemética y racional en funcién de la vida Util
de los bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciacién que normalmente sufren por su
funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar también la obsolescencia técnica o comercial
que pudiera afectarios.

La dotacién anual a realizar se determinara aplicando un método sistemético que permita
distribuir el precio de adquisicién o coste de produccion durante la vida Gtil estimada del inmovilizado.

4.1.3. Deterioro de valor del inmovilizado material

A la fecha de cierre de cada ejercicio, la empresa revisa los importes en iibros de su inmovilizado
material e intangible para determinar si existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una pérdida de
valor por deterioro de valor.

Cuando el valor contable de un inmovilizado es superior a su importe recuperable estimado, su
valor se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable.

Cuando se ponga de manifiesto una pérdida reversible sobre el valor registrado de los elementos
del inmovilizado material se practicaréd el correspondiente deterioro de valor de estos elementos. Los
calculos del deterioro de estos efementos del inmovilizado material se efactuan elemento a elemento de
forma individualizada.

En los casos en que la depreciacién se ireversible, el criterio es el saneamiento del activo
depreciado y de su amortizacion acumulada hasta el momento de la depreciacion.

4.1.4. Otras operaciones con elementos de inmovilizado material:

Los trabajos realizados para el propto inmovilizado material seran valorados, en su caso, segun el
coste de adquisicion o produccion, y contabilizados como mayor valor de los elementos de inmovilizado
material en que se hubiesen realizado.

Las pérdidas y ganancias generadas por la venta de elementos de inmovilizado material se
calculan comparando los ingresos obtenidos por la venta con el valor contable y se registran en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

Las bajas y snajenaciones de elementos de inmovilizado material se reflejan mediante la
eliminacion del coste del elemento y su amortizacién acumulada correspondiente.

4.2. Inversiones inmobiliarias:

En el epigrafe de inversiones inmobiliarias del balance, el Consorcio recoge los valores de los

terrenos, edificios y ofras construcciones que se mantiene para su explotacion en régimen de alquiler u
obtencion de renfas y plusvalias.
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Los criterios de registro y valoracion relativos al inmovilizado material se aplicardn también a las
inversiones inmobiliarias.

Cuando proceda, el Consorcio reconocera comecciones valorativas por deterioro, que se
produciran cuando su valor contable supere su importe recuperable, entendido éste como el mayor
importe entre su valor razonable o su valor en uso.

4.3, Valoras negociables y otras inversiones financieras anaiogas:

£l Consorcio no tiene al cierre del ejercicio 2017, ni tampoco tuvo en el ejercicio 20186, ningan valor
negociable ni otras inversiones financieras similares.

4.4 Instrumentos financieros.

4.4.1.- Créditos y partidas a cobrar:

En esta categoria se clasifican los créditos otorgados por el Consorcio a terceros y aquelios que
se originan en las operaciones habituales de venta de bienes o prestaciones de servicio.

Los activos incluidos en estas categorias se valoran inicialmente por el valor razonable de la
contraprestacién entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

Posteriormente, los créditos, partidas a cobrar e inversiones mantenidas hasta el vencimiento se
valoran por su coste amortizado.

Para calcular el deterioro de valor de los deudores, el Consorcio hace un seguimiento de su
sitvacion financiera, y cuando se produce un impago, se estima la pérdida esperada y se corrige el valor
del activo por ese importe, reconociendo este deterioro en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El Consorcio considera que el valor en libros de los activos financieros constituye una
aproximacion aceptable del valor razonable, siendo las diferencias no significativas, por lo que no se
considera necesario ningun tipo de ajuste.

4.4.2.- Débitos v partidas a pagar:

Esta categoria incluye débitos por operaciones comerciales que se originan en la compra de
bienes y la prestacion de servicios de la actividad habitual, y también incluye débitos por operaciones no
comerciales, que son los pasivos financieros que no tienen origen comercial y no son instrumentos
derivados.

Estos recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes, a menos que el Consorcio tenga un
derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses después de la fecha del balance.

Estas deudas se reconocen inicialmente a valor razonable ajustado por los costes de transaccién
directamente imputables. Posteriormente, se registraran por su coste amortizado, contabilizdndose los
correspondientes intereses devengados en la cuenta de pérdidas y ganancias.

No obstante, los débitos contabilizados iniciaimente por su valor nominal, se continuaran
valorando posteriormente por dicho importe.

El Consorcio considera que el valor en libros de los pasivos financieros constituye una
aproximacién aceptable del valor razonable, siendo las diferencias no significativas, por 10 que no se
considera necesario ningun tipo de ajuste.

4.5, Instrumentos de patrimonio proplo:

La sociedad no tiene, ni ha realizado operaciones con paricipaciones propias durante el ejercicio
aclual y el precedente.
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4.6. Existencias:

En el apartado de existencias de! balance, se han recogido los terrenos liberados de la antigua
estacién de mercancias de RENFE y otros terrenos de antiguo uso ferroviario adquiridos en virtud de las
expropiaciones ejecutadas, y en su caso, los solares y aprovechamientos urbanisticos que [a gestién
urbanistica de estos suelos les han asignado.

Los stocks en terrenos y construcciones, se han valorado al precio de adquisicion, considerandose
como tal el que figura en la factura mas los gastos adicionales que hayan podido producirse. No se ha
incluido el importe del IVA soportado, puesto que, conforme a lo indicado por los expertos independientes
consultados, éste resulta deducible. No asi el proveniente del resto de las expropiaciones, ni el derivado
de las certificaciones de obra de la variante ferroviaria, asf como el procedente de la aplicacion de la regla
de prorrata.

Se ha adoptado el criteric de distribucion de la totalidad de los gastos imputados en funcion de la
proporcionalidad de los aprovechamientos urbanisticos de cada uno de los elementos identificables y
afectados por el Convenio para la transmisién al Ayuntamiento de Burgos de los suelos liberados por la
puesta en servicio de la variante ferroviaria de Burgos.

Los bignes urbanos que serdn objeto de la reversién al Ayuntamiento de burgos una vez
urbanizados, no han sido objeto de imputacién de coste alguno, distribuyéndose los costes de los mismos
entre aquellos bienes inventariables que seran objeto de transmisién a titulo oneroso.

Dada la dificultad que presenta ia valoracion de las existencias y la imputacién de los costes a los
elementos inventariables, debido a que en una gran parte de los terrenos se desconoce todavia el
resultado de sus actuaciones urbanisticas, se ha calculado su valor siguiendo el criterio de la imputacién
proporcional de los costes a cada parcela que resulta de la gestién urbanistica que se va aprobando,
asignando el resto 2 la cuenta total de existencias del bulevar de manera proporcional al factor de
aprovechamisnto urbanistico de los terrenos que saldran de las valoraciones de los nuevos solares.

Conforme se vayan conociendo estos parametros, la valoracién de las existencias ira
actualizandose.

El Consorcio no procederé a corregir el valor de las existencias siempre que espere venderlas por
encima del coste y de los correspondientes gastos de comercializacién.

No obstante, procedera a realizar las correcciones valorativas necesarias de las existencias,
dotando a tal efecto la correspondiente provisién por deterioro de valor de las existencias y reconociéndola
como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias, en los casos en que el valor razonable de las
existencias sea inferior al valor neto realizable, es decir, que el valor razonable sea inferior al importe que
el Consorcio espera obtener por su enajenacién en el mercado en el curso normal del negocio y
deduciendo ios costes estimados necesarios.

En el caso de que el valor razonable de las existencias deterioradas sea superior al originado por
causa de los deterioros realizados, se ira paulatinamente aplicando la reversion de dichos deterioros.

El Consorcio tiene reconocidos al cierre del ejercicio 2017 deterioros sobre el valor de las
existencias, motivado por la tasaciéon elaborada por expertos independientes sobre todas las existencias
que posee.

4.7 Impuesto sobre benefliclos:
El gasto por impuesto sobre beneficios representa la suma del gasto por impuesto sobre

beneficios de! gjercicio asi como por el efecto de as variaciones de los activos y pasivos por impuestos
anticipados, diferidos y créditos fiscales.
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El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto
corriente que resulta de la aplicacidn del tipo de gravamen sobre la base imponible del ejercicio, tras
aplicar las deducciones que fiscaimente son admisibles, mas la variacién de los activos y pasivos por
impuestos anticipados / diferidos y créditos fiscales, tanto por bases imponibles negativas como por
deducciones.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos incluyen las diferencias temporales que se
identifican como aquellos importes que se prevén pagadores o recuperables por las diferencias entre los
importes en libros de los aclivos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas
pendientes de compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Estos
importes se registran aplicando a la diferencia temporal o crédito que corresponda el tipo de gravamen al
que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporales imponibles.
Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias temporales, bases
imponibles negativas y deducciones pendientes de compensar, sélo se reconocen en el supuesto de que
se considere probable que fa Sociedad tenga en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las cuales
poder hacerlas efectivas.

Con ocasidn de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto activos
como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectudndose las oportunas
correcciones a los mismos de acuerdo con los resuitados de los analisis realizados.

El Consorcio es una entidad sin animo de lucro, parcialmente exenta del Impuesto sobre
Sociedades, en la que la totalidad de los rendimientos de la explotacién del Consorcio estan exentos dado
su caracter de entidad instrumental para ejercer una actividad subsidiaria de competencia exclusivamente
publica.

4.8. Ingresos y gastos:

4.8.1. Ingresos:

Los ingresos por la venta de bienes y la prestacion de servicios se valoran por el valor razonable
de la contrapartida, recibida o por recibir, derivada de los mismos. Este valor razonable, salvo evidencia en
contrario, serd el precio acordado para dichos bienes y servicios deducido el importe de cualquier
descuento o rebaja en el precio.

4.8.2. Gastos:

Los gastos de compras, incluidos los transportes y los impuestos que han recaido sobre las
adquisiciones y excluido el importe de IVA soportado deducibles, se han considerado como un mayor valor
de las compras.

Los gastos por servicios recibidos se valoran a valor razonable, siendo este valor razonable el
precio acordado por los servicios recibidos.

Los descuentos y similares incluidos en factura se consideran como un menor importe de la
compra.,

4.9. Provisiones y contingencias:

La empresa reconocera como provisiones los pasivos que, cumpliendo la definicion y los criterios
de registro o reconocimiento contable contenidos en el marco conceptual de la contabilidad, resulten

indeterminados respecto a su importe o a la fecha en que se cancelaran.

Las provisiones se valorarédn en la fecha de cierre del ejercicio por ef valor actual de la mejor
estimacion posible del importe necesario para cancelar o transferir a un tercero la obligacién,

DD DD IIDIIIDIDIDIIIDIIDIDNIIINIIIIIIIDIIIDIIDIIDIDIDIDNDIDIIDIDNDNIDNINDNIDDIDNIDD)



CCccccccccccre ot oo«

CCNSORCIO GESTION VARIANTE FERROVIARIA DE BURGOS

registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de fa provisién como un gasto financiero conforme
se vayan devengando. Cuando se trate de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afo, y con
efecto financiero significativo, no se llevara a cabo ninguin tipo de descuento.

La compensacién a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, no supondra una
minoracién del importe de la deuda, sin perjuicio del reconocimiento en el activo de la empresa del
correspondiente derecho de cobro, siempre que no existan dudas de que dicho importe sera percibido. El
importe por el que se registrara el citado activo no podra exceder del importe de la obligacién registrada
contablemente.

4.10. Subvenciones, donaciones y legados:

Las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables se contabilizan como ingresos
directamente imputados al patrimonio neto y se reconocen en Ia cuenta de pérdidas y ganancias comao
ingresos sobre una base sistematica y racional de forma correlacionada con los gastos derivados del gasto
o inversién objeto de la subvencién.

Las subvenciones, donaciones y legados de caracter monetario se valoraran por el valor razonable
de importe concedido, y las de caracter no monetario o en especie, se valoraran por ef valor razonable del
bien recibido, referenciados ambos valores al momento de su reconocimiento.

Las subvenciones, donaciones y legados que tengan caracter de reintegrables se registran como
pasivos de la empresa hasta que adquieren la condicién de no reintegrables.

La imputacién a resultados de las subvenciones, donaciones y fegados que tengan el caracter de
no reintegrables se efectuara atendiendo a su finalidad.
4.11. Transacciones entre partes vinculadas:

En el supuesto de existir, las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del
grado de vinculacién, se contabilizaran de acuerdo con las normas generales.

Con caracter general, los elementos objeto de la transaccioén se contabilizaran en el momento
inicial por el precio acordado si equivale a su valor razonable. Si el precio acordado en una operacién
difiriese de su valor razonable, la diferencia debera registrarse atendiendo a la realidad econémica de [a
operacion.

5 - INMOVILIZADO MATERIAL, INTANGIBLE E INVERSIONES INMOBILIARIAS

5.1 Inmovilizado infangible

El Consorcio no ha tenido durante los ejercicios 2017 y 2016 ningin elemento de inmovilizado
intangible.

5.2 Inmovllizado Material

El Consorcio no ha tenido durante los ejercicios 2017 y 2016 ningln elemento de inmovilizado
material.
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5.3 Inversiones Inmobiliarias

Los movimientos realizados en las inversiones inmobiliarias durante los ejercicios 2017 y 2016 se

detallan en el siguiente cuadro:

Inversii
ESTADO DE MOVIMIENTOS DE LAS INVERSIONES INMOBILIARIAS | .- ”‘;z';,;:’:;?:s TOTAL

A) IMPORTE (BRUTO) AL INICIO DEL EJERCICIO 2016 3.496.296,66 | 3.496.296,66

(+) Entradas 0,00 0,00

(-) Salidas 0,00 0,00
B) IMPORTE (BRUTO) AL CIERRE DEL EJERCICIO 2016 3.496.2966,66 | 3.496.296,66
A) IMPORTE (BRUTO) AL INICIO DEL EJERCICIO 2017 3.496.296,66 | 3.496.296,66

(+) Entradas 0,00 0,00
(-) Salidas -3.496.296,66 | -3.496.296,66

B) IMPORTE (BRUTO) AL CIERRE DEL EJERCICIO 2017 0,00 0,00

&l Consorcio ha realizado en el ejercicio 2017 la venta de todas sus inversiones inmobiliarias, de ta
cual se ha generado un beneficio neto de 1.103.703,34 € que ha sido registrado en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Hasta su transmisién, los ingresos provenientes de las inversiones inmobiliarias ascienden a
223.737,59 € en el gjercicio 2017 y 309.818,14 € en el ejercicio 20186.

6 - ACTIVOS FINANCIEROS

6.1 Activos financieros a largo plazo

La sociedad no ha tenido durante los ejercicios 2017 y 2016 ningln activo financiero a largo plazo.

6.2 Activos financieros a corto plazo

Los saldos existentes al cierre de los ejercicios 2017 y 2016 de los distintos activos financieros a
corto plazo se detallan en el siguiente cuadro:

ACTIVOS FINANCGIEROS A CORTO PLAZ20 2017 2016
Inversiones financieras a corto plazo: 2.018,09 2.018,09
Créditos a corto plazo 0,00 0,00
Otros activos financieros 2.018,09 2.018,09
Deudores comerclales y otras cuentas a cobrar: 345.447,65 15.565,98
Clientes por ventas 4.564.728,03 4.234.846,36
Deterioro de valor de créditos comerciales -4.219.280,38 -4.219.280,38
TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS A CORTO PLAZO 347.465,74 17.584,07

En Ia tabla de activos financieros a corto plazo no se incluye el saldo correspondiente a las
administraciones publicas deudoras, por un importe de 128.413,55 € en el ejercicio 2017 y 171.940,17 €
en el gjercicio 2016 (ver detalle en ef punto 9 de la memoria).
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El deterioro de valor de los créditos por operaciones comerciales reconocido en el balance
asciende en e} ejercicio 2017 a un importe de 4.219.280,38 € que se corresponde con los siguientes
conceptos:

-~ Un importe de 2.539.939,49 € se corresponde con el saldo de! cliente “Consorcio para la
Gestion del Poligono Industrial de Villalonquéjar l1-1V”

- Un importe de 1.619.340,89 € se corresponde con el saldo del cliente “Entidad para la
gjecucion urbanistica def Sector $-27 Ciudad del AVE".

Ambos créditos han sido calificados de dudoso cobro por el amplio periodo que llevan incurriendo
€n mora.

7 - PASIVOS FINANCIEROS

7.1 Pasivos financieros a largo plazo

Los saldos existentes al cierre de los ejercicios 2017 y 2016 de los distintos pasivos financieros a
largo plazo se detallan en los siguientes cuadros:

PASIVOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO 2017 2016

Deudas a largo plazo:

166.751.627,92

167.151.428,08

Deudas con entidades de crédito a largo plazo

158.440.231,35

162.447.352,16

Otros pasivos financieros

8.311.393,57

4.704.076,90

TOTAL PASIVOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO

168.751.8627,92

167.151.420,06

7.2 Paslvos financleros a corto plazo

Los saldos existentes al cierre de los ejercicios 2017 y 2016 de los distintos pasivos financieros a
corto plazo se detallan en el siguiente cuadro;

PASIVOS FINANCIEROS A CORTO PLAZO 2017 2016
Deudas a corto plazo: 4.641.876,83 4.251.710,93
Deudas con entidades de crédito a corto plazo 4.632.876,83 4.239.710,93
Otros pasivos financieros* 9.000.,000 12.000,00
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar: 2.478.707,74 1.997.812,20
Proveedores 1.980.909,15 1.803.102,09
Acreedoras varlos 175.668,11 194.810,20
Anticipos de clientes 322.130,48 0,00
TOTAL 7.120.584,57 6.249.623,22

(7 En la partida de “Otros pasivos financieros” se han incluido fos importas de las “Partidas
pendientas de aplicacion’, que en el ejercicio 2017 ascienden a un importe de 3,000,00 €y & un

importe de 6.000,00 € en el sfercicio 2016.
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En la tabla de pasivos financieros a corto plazo no se incluye el saldo correspondiente a las
administraciones pubicas acreedoras, que no tuvo importe en el gjercicio 2017 y un importe de 10.344,38
€ en el ejercicio 20156 (ver punto 9 de la memoria).

7.3 Vencimiento de las deudas al clerre del ejercicio 2017

Las deudas por préstamos y creditos recibidos de las entidades de crédito al cierre del ejercicio
2017 ascienden a un importe de 162.587.352,16 €, y se desglosa en los siguientes conceptos:

PRESTAMOSY CREDITOS EN EL EJERCICIO

PRESTAMOS Y ENTiDAD | IMPORTE DEUDA |  VENCIMIENTO VENCIMIENTO

CREDITOS A 31/12/2017 CORTO PLAZO | LARGO PLAZO
Préstamo P Caixabank Caixabank 41.080.806,81 398.862,08 41.479.668,89
Présiamo UP lbercaja Ibercaja 42.562.232,56 413.245,55 42.975.478,11
Préstamo L/P Dexia Sabadell Sabadell 33.221.494,86 322.554,39 33.544.049,25
Préstamo L/P Caixabank Caixabank 14.614.865,46 1.009.741,11 15.624.606,57
Préstemo LP Ibercaja Ibercaja 15.141.896,37 1.046.153,65 16.188.050,02
Préslamo L/P Dexia Sabadell Sabadell 11.818.935,29 816.564,03 12.635.499,32
TOTALES 158.440.231,35 4.007.120,81 162.447.352,16

El Consorcic tiens reconocidos en el batance al cierre del ejercicio 2017 los intereses a corto plazo
de las deudas con diferentes entidades bancarias por un importe de 140.000,00 €.

El desglose del vencimiento de los préstamos y créditos por afos es el siguiente:

Vencimiento en afios

Uno Dos Tres Cuatro Cinco Mas de Cinco Total

4,007.120,79 4.061,316,93 4.061.316,93 4.061.316,93 4.061.316,93 | 142.194.963,65 | 162.447.352,16

7.4 Avales y garantias reales.

Durante el ejercicio 2017 el Consorcio tiene varios avales otorgados por un importe total de
9.129.636,97 €, cuyo detalle es el siguiente:
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AVALES EN EL EJERCICIO 2017
CONCEPTO N° Aval Importe Fecha

Emisién

Obra Instalaclones Seguridad y Comunicaciones.

Anualidad 2008.

Caixabank 23.570 870.663,82€ | 08-mar-06

Obra Instalaciones Seguridad y Comunicaciones 10% Liquidacién.

Anualidad 2008.

Caixabank 23.576 392.006,55 € | 08-mar-06

Ibercaja 0171-06 392.006,54 € | 03-mar-06

Obra Supersstructura y enlaces.

Anualldad 2008.

Caixabank 25.218 2025.002,81 €| 02-ago-06

Obra Superestructura y enlaces.

Anualidad 10% 2008.

Caixabank 25195 925.165,35 € |  27-jul-06

Ibercaja 0673-06 92516536 € [  27-jul06

Obra Electrificacién.

Anualidad 2008.

Caixabank 25197 1.079.476,20 € | 27-jul-06

Ibercaja 0570-06 1.079.476,21 €| 274ul-06

Caixabank 25.187 311.950,67 €| 27-4ul-06

Ibercaja 0571-06 311.950,67 € | 27-ul-06

Obra Nueva Estackén de Burgos.

Anualidad 2008.

Caixabank 25 681 17495345 €| 07-sep-06

Obra Nueva Estacién de Burgos.

Anualidad 10% 2008.

Caixabank 25.680 320.909,67 € | 07-sep-06

Ibercaja 0629-06 320.909,67 € | 30-ago-06

TOTALES 9.129.636,97 €

8 - FONDOS PROPIOS

Los fondos propios de! Consorcio se nutren de los resultados acumulados en los ejercicios
sociales.

Los entes consorciados no inyectan fondos en el Consorcio por la via de capital, ni en el momento
de la constitucion, ni en momentos posteriores.

La composicién y el movimiento de las partidas que forman el epigrafe “Fondo Social” durante el
ejercicio 2017 se detalla en el siguiente cuadro:



CONSORC!IO GESTION VARIANTE FERROVIARIA DE BURGOS

Excedentes

anteriores
SALDO AL INICIO DEL EJERCICIO 2016 -1.238.601,18 |  48.029.988,05 | -128.774.346,17 5.530.088,49 | -76.452.555,50
{+-) Distribucion resullado ejercicio antesior 0,00 £.530.088,49 0,00 5.530.088,48 0,00
(+-) Resultado del ejercicio 0,00 0,00 000 -3071.63886| -3.071.638,86
{+-) Otros aumentos o disminuciones 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SALDO AL CIERRE DEL EJERCICIO 2016 -1.238.285,87 | 53.560.076,54 | -128.774.346,17 -3.071,638,86 | -79.524.194,36
SALDO AL INICIO DEL EJERCICIO 2017 -1.238.285,87 | 53.560.076,54 | -128.774.346,17 -3.071.638,89 | -79.524.194,35
(+-) Distribucién resultado ejercicio anterior 0,00 0,00 -3.071.638,86 3.071.638,89 0.00
{+-) Resultado del ejercicio 0,00 0,00 0,00 -504.772,75 -504.772,75
{+-)} Otros aumentos o disminuciones 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SALDO AL CIERRE DEL EJERCICIO 2017 -1.238.285,87 53.560.076,54 | -131.845.985,03 -504.772,75 | -80.028.967,11

Tienen la consideracion de Fondo Social {as plusvalias obtenidas en el desarrollo de la actividad
objeto del Consorcio derivadas de la cesion mediante justiprecio de los terrenos transmitidos por RENFE,

(hoy ADIF), en virtud de:

- El Convenio de 14 de Noviembre de 1996 suscrito entre el Ayuntamiento de Burgos RENFE
para la supresion de las barreras ferroviarias en Burgos y para el traslado de la Estacion de

Mercancias desde sus instalaciones anteriores a Villafria.

- El Convenio de Colaboracién entre el Ministerio de Fomento, la Consejeria de Fomento de la
Junta de Castilla y Ledn y el Ayuntamiento de Burgos de fecha 13 de Enero de 1998, por el
que se establecen los importes que cada una de las administraciones firmantes se

comprometen a aportar para la financiacién de las obras de la Variante del Ferrocarril.

- El Convenio suscrito también con fecha 13 de Enero de 1998 entre RENFE y el Ayuntamiento
de Burgos para la transmision de los suelos liberados por ta puesta en servicio de la Variante

Ferroviaria.

Esta circunstancia hace que los Fondos Propios del Consorcio puedan ser negativos mientras no
se realicen dichas plusvalias, pero a medida que se desarrolle el objeto social, tos Fondos Propios se

reequilibraran a través de los resultados generados por dichas plusvalias.
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CONSORCIC GESTION VARIANTE FERROVIARIA DE BURGOS

9 - EXISTENCIAS

La variacién experimentada por las existencias se detalla en el siguiente cuadro:

EXISTENCIAS Terrenos y g:;:;truccionas Terrenos y g:;wastruccloms
Saldo inicial 166.339.601,75 160.017.088,72
Aumentos 0,00 0,00
Disminucionss -5.301.402,51 -3.678.281,97
SALDO AL CIERRE 151.038.199,24 156.339.601,75

Al cierre def ejercicio 2017 hay reconocidas unas correccionas valorativas por el deterioro de
existencias por un importe de 68.906.59550 € motivado por la tasacién realizadas por expertos

independientes por encargo del Consorcio.

Esta tasacién reflejé que el valor neto realizable de las existencias es inferior al importe reflejado

en los libros contables.

En el ejercicio 2016, estas correccionas valorativas por el deterioro de existencias ascendia a un

importe de 70.963.113,10 €.

10 - SITUACION FISCAL

10.1 Saldos con las Administraciones Publicas

La composicién de los saldos con a Administraciones Pdblicas se desglosa en los siguientes

cuadros:

Deudores 2017 2016
Hacienda Publica por IS 115.561,96 117.927,25
Hacienda Publica por IVA 12.851,59 54.012,92

TOTAL 128.413,55 171.940,17

Acreedores 2017 2016
Hacienda Publica por IVA 0,00 0,00
Hacienda Publica por IS 0,00 0.00
Hacienda Puablica por retenciones 0.00 10.344,38
TOTAL 0,00 10.344,38
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10.2 Impuesto sobre Beneficlos

La conciliacién del resultado contable con la base imponible del Impuesto sobre Beneficios se
detalla en el siguiente cuadro:

commaf;%ﬁ?&f’;;fg:;g;g i Bate Aumentos Disminuciones | Importe Neto
Resultado contable del ejercicio después de impuestos -504.772,75
Impuesto sobre sociedades 0,00 -139.13¢,32 -643.912,07
Diferencias temporarias 556.586,27 0,00 556.586,27
Diferencias permanantes 27.279,21 0,00 27.279,21
BASE IMPONIBLE (Resultado Fiscal) -80.046,59

Se han originado en el ejercicto 2017 unas diferencias temporarias imponibles por un importe de
556.588,27 € gque se corresponde con un exceso de gastos financieros que no son deducibles.

Se han originado en e! ejercicio 2017 unas diferencias permanentes imponibles por un importe de
27.279,21 € que se corresponde con unos gastos que fiscalmente no son deducibles.

La sociedad ha registrado contablemente en el ejercicio 2017 un activo por diferencias temporarias
deducibles por un importe de 389.984,68 € derivado del exceso de gastos que no son deducibles
fiscalmente.

El Consorcio tiene al cierre del ejercicio 2017 las siguientes bases imponibles negativas de
ejercicios anteriores pendienies de compensar:

Ejercicio importe
2016 2.157.800,94
2017 60.046,59

El detalle de la liguidacidn del Impuesto de Sociedades se detalla en el siguiente cuadro:

Ejercicio 2017 2016
Resultado Contable Antes de Impuestos -634.812,07 -3.322.476,97
Resultado Contable Después de Impuestos -504.772,75 -3.071.638,86
Base Imponible (Resultado fiscal) -60.046,59 -2.157.800,94
CUOTA INTEGRA (25%) 0,00 0,00
Deduccion limite sobre cuota 0,00 0,00
Bonificacion art.34.2 activ. serv. publico local 0,00 0,00
CUOTA LIQUIDA 0,00 0,00
Retenciones y pagos a cuenta -49.490,88 -66.071,08
CUOTA A DEVOLVER -49.490,88 -66.071,08
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CONSORCIO GESTION VARIANTE FERROVIARIA DE BURGOS

El Consorcio aplica la bonificacion del 99% prevista en e articulo 34.2 del TRLIS sobre a parte de
la cuota del Impuesto de Sociedades correspondiente a las rentas obtenidas en 13 transmisién de las
parcelas, siempre que el precio obfenido en dichas transmisiones se utilice para los gastos de
urbanizacién de la Variante Ferroviaria.

El Consorcio fue objeto de actuaciones inspectoras por parte de la Agencia Tributaria de los
ejercicios 2010, 2011, 2012 y 2013 del IVA. Durante el ejercicio 2014, tras resolucién de! Tribunal

Econdmico-Administrativo, ta Agencia Tributaria ha procedido a la devolucidon de 3.381.059,08 €.
Quedando pendiente de inspeccién el resto de ejercicios e impuestos no prescritos.

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liguidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios.

11 — INGRESOS Y GASTOS

11.1 Ventas e Ingresos

Los ingresos generados en los ejercicios 2017 y 2016 se desglosan en el siguiente cuadro:

VENTAS E INGRESOS 2017 2016
Importe Neto de fa Cifra de Negocios 3.709.560,00 2.518.529,11
Variacion de existencias -3.244.884,91 -3.242.615,10
Oftros ingresos de explotacion 260.478,59 346.473,12
Otros resuftados 54.458,51 5.247.21
Ingresos financieros 83,02 4.305,95
Resuitados por enajenacidn de inmovilizado 1.103.703,34 0,00

Los ingresos generados en el ejercicio 2017 se han originado por:

- Unimporte de 3.709.560,00 € proceden de la venta de teirenos, locales y viviendas.

- Unimporte de 260.478,59 € proceden de los arrendamientos de bienes inmuebles.

- Unimporte de 83,02 proceden de ingresos financieros.

- Un importe de 1.103.703,34 € proceden de la venta de las inversiones inmobiliarias

realizadas en el ejercicio 2017 (ver punto 5.3 de [a memoria).

11.2 Gastos y compras

Los gastos generados en los ejercicios 2017 y 2016 se desglosan en el siguiente cuadro:

GASTOS Y COMPRAS 2017 2016
Aprovisionamientos 0,00 1.591,03
Otros gastos de explotacion 970.641,33 788.143,36
Gastos financieros 1.556.669,29 2.003.352,44
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12 - OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Eil Consorcio no tiene acciones o participaciones de entidades que puedan ser consideradas como
empresas del grupo, empresas ascciadas o multigrupo.

13 - OTRA INFORMACION

13.1 Subvenciones, donaclones y legados

El Consorcio no ha recibido durante los ejercicios 2017 y 2016 ningln tipo de subvencién,
donacion o legado.

13.2 Ndmero de frabajadores

El Consorcio no ha tenido durante los ejercicios 2017 y 2016 ninguna persona empleada.

13.3 Honorarlos de audltoria

Los honorarios y gastos por los servicios prestados por la empresa auditora de las cuentas
anuales del Consorcio se detallan en el siguiente cuadro:

CONCEPTO 2017 2016
Honorarios cargados por la auditoria de cuentas 5.500,00 5.500,00
TOTAL 5.500,00 5.500,00

13.4 Convenios de Colaboracion

13.4.1 Convenio de Colaboracién de fecha 14 de Noviembre de 1996:

Este Convenio de Colaboracion fue suscrito entre el Ministerio de Fomento, fa Junta de Castilla y
Ledn, el Ayuntamiento de Burgos y RENFE (hoy ADIF) para el traslado de la Esfacion de Mercancias de
su localizacién anterior a Villafria.

Se estim6 el coste en un importe total de 10.818.217,88 €, de los cuales, el Ayuntamiento, y a
través de él el Consorcio, financié un importe de 3.005.010,13 €.

13.4.2 Convenio de Colaboracién de fecha 13 de Enero de 1998;

Este Convenio de Colaboracion fue suscrito entre el Ministerio de Fomento, la Junta de Castilla y
Leén, el Ayuntamiento de Burgos y RENFE (hoy ADIF).

Se estimé el coste de fa Variante Ferroviaria en un importe de 102.172.057,75 €, de los cuales el
Ayuntarmiento de Burgos, y a través de él el Consorcio, debia financiar un importe de 61.603.740,70 €,
correspondiéndose un importe de 48.080.968,35 € al valor de los terrenos de RENFE.
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En el caso de los costes fuesen superiores a los estimados, los primeros 12.020.242,09 € de
exceso deben ser soportados de acuerdo con las proporciones establecidas en el Convenio, pero
cualquier exceso adicional a esta cifra, debe ser soportado exclusivamente por el Ayuntamiento de
Burgos.

En el citado Convenio, el Ayuntamiento de Burgos, ademas de los costes anteriormente descritos,
también se comprometid a aportar libres de cargas los terrenos necesarios para la ejecucién de las obras.

Todas estas obligaciones de pago fueron transferidas al Consorcio, de acuerdo con lo estipulado
en los estatutos del Consorcio, atribuyéndote el caracter de beneficiario de la expropiacion de tos suelos
liberados.

Por otro lado, todos los bienes patrimoniales cedidos al Consorcio estan sujetos al cumplimiento
de los fines previstos en el planeamiento, pudiendo ser enajenados a favor de las personas que designara
el Consejo Rector en atencion a criterios de objetividad y eficiencia econémica o social.

También establecen los estatutos la sucesién universal del Ayuntamiento de Burgos en los
derechos y obligaciones det Consorcio desda el momento en que éste se disuelva.

14 - INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE Y DERECHOS DE EMISION DE
GASES DE EFECTO INVERNADERO

Dada la actividad a la que se dedica el Consorcio, no tiene responsabilidades, gastos, activos ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativas en relaciéon con
el patrimonio, la situacién financiera y tos resuttados.

Por este motivo no se incluyen desgloses aspecificos en la presente memoria respacto a la
informacidn de cuestiones medioambientales.

15 - INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES.

De acuerdo con la Disposicion Adicional Tercera de fa Ley 15/2010 de 5 de julio se presenta la
informacion relativa al periodo medio de pago a los proveedores en los ejercicios 2017 y 2016:

Niamero de dias Nimero de dias
ContaR® 2017 2016
Periodo medio de pago a proveedores 72,53 45,59

A estos efectos, se considera como proveedores a aquellos que por su naturateza son acreedores
comerciales por deudas con suministradores de bienes y servicios, de modo que se incluyen los datos
relativos a las partidas de “Proveedores” y “Acreedores varios” del pasivo corriente del balance de
situacion.
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16 — ACONTECIMIENTOS POSTERIORES AL CIERRE

No se han producido despues del cierre del ejercicio 2017 ningln hecho de caracter relevante que
suponga un impacto significativo en las cuentas anuales.

En Burgos, a 4 de junio 2018, queda formulada la Memoria, dando su conforrp/idad mediante firma:

7

D. Francisco Javier Lacalle Lacalle D. Luls Alf ozl)g?(ro orres.
Presidente del C  sejo Rector del Secretario g€l Conséjo Rector del
Consorcio para J4 Gestién de la Variante Consorcio para lxGestiéh de la Variante
Ferroviaria de Burgos Ferroviaria de Burgos
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CONSORCIO GESTION VARIANTE FERROVIARIA DE BURGOS

17 — ESTADOS FINANCIEROS

Situacién Abreviado

BALANCE DE SITUACION ABREVIADO
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31/12/17

(Expresado en unidades de euros)

CONSORCIO PARA LA GESTION DE LA VARIANTE FERROVIARIA DE BURGOS (NIF: P0900750A)

ACTIVO 2017 2016
A) ACTIVO NO CORRIENTE 389.984,68 | 3.747.134,77
[ll. Inversiones inmobilliarias 0,00 3.496.296,66
VI. Activos por impuesto diferido 389.984,68 250.838,11
B) ACTIVO CORRIENTE 93.453.257,70 | 90.140.067,53
|. Existencias 82.131.603,74 | 85.376.488,65
I1l. Deudores comerciales y otras cuentas 473.861,20 187.506,15
a cobrar
1. Cl/_er_ltes por ventas y prestaciones de 345.447 65 15.565,98
servicios
3. Otros deudores 128.413 55 171.940,17
V. Inversiones financieras a corto plazo 2.018,09 2.018,08
VIl. Efectivo y otros activos liquidos 10.845.774,67| 4.574.054,64
equivalentes
TOTAL ACTIVO (A+B).....ccceeuveinceimiecninnans 93.843.242,38 | 93.887.202,30
(Expresado en unidades de euros)
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2017 2016
A) PATRIMONIO NETO -80.028.967,11 | -79.524.194,36
A-1) Fondos propios -80.028.967,11| -79.524.194,36
Ill. Reservas -1.238.285,87 | -1.238.285,87
V. Excedentes de ejercicios anteriores -78.285.908,49 | -75.214.289,83
VIl. Excedente del ejercicio -504.772,75| -3.071.638,86
B) PASIVO NO CORRIENTE 166.751.624,92 | 167.151.429,06
Il. Deudas a largo plazo 166.751.624,92 | 167.151.429,06
1. Deudas con entidades de créditos 158.440.231,35| 162.447.352,16
3. Otras deudas a largo plazo 8.311.393,57, 4.704.076,90
C) PASIVO CORRIENTE 7.120.584,57| 6.259.967,60
Il. Deudas corto plazo 4.641.876,83 4.251.710,93
2. Deudas con entidades de créditos 4.632.876,83 4.239.710,93
3. Otras deudas a corto plazo 8.000,00 12.000,00
V. Acreedores comerciales y otras 2.478.707,74| 2.008.256,67
cuentas a pagar
1. Proveedores 1.980.909,15| 1.803.102,09
2. Otros acreedores 407.798,59 205.154,58
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO _
(A+B+C) 93.843.242,38 %3.887.202,30

Presidente del Co

D. Francisco . v;r Lacalle Lacalle

ejo Rector

D. Luls Alf ngédylaner Torres.
Secretario g« Cgnsejg’R ctor |
. i 7/

Vs
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17.2 Pérdidas y Ganacias

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31/12/17

CONSORCIO PARA LA GESTION DE LA VARIANTE FERROVIARIA DE BURGOS (NIF: P0900750A)

(Expresado en unidades de euros)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANACIAS 2017 2016
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios 3.709.560,00 2.518.529,11
2. Variaclones de existencias de productos
terminados y en curso de fabricacién DA, S:2K815.10
4. Aprovislonamientos 0,00 -1.591,03
5. Otros ingresos de explotaclén 260.478,59 346.473,12
7. Otros gastos de explotacion -970.641,33 -788.143,36
11. Resultado por enajenaciones de Inmov. 1.103.703,34 0,00
12. Otros resultados 54.458,51 -156.083,22
A-1) RESULTADO DE EXPLOTACION 912.674,20 -1.323.430,48
13. Ingresos financieros 83,02 4.305,95
14. Gastos financleros -1.556.669,29 -2.003.352,44
A-2) RESULTADO FINANCIERO -1.556.586,27 -1.999.046,49
A-3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS -643.912,07 -3.322.476,97
19. Impuesto sobre beneficios 139.139,32 250.838,11
A-4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE %
DE OPERACIONES CONTINUADAS '5°“'772'j 3.071.638,86
]
D. Francisco = iar Lacalle Lacalle D. Luis Alfoh/s’o Nfar;zé Torres.
Presidente del Yonsejo Rector Secretario del Consejb Rektor |

)
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En vitud de lo dispuesto en la reunién def Consejo Rector a 4 de junio de 2018 han quedado
aprobadas las cuentas del Consorcio para la Gestion de la Variante Ferroviaria de Burgos/correspondientes
al gjercicio 2017.

En prueba de conformidad se suscribe el presente documento en Burgos, a 4, 2 junio de 2018,

D. Francisco Javier L calle Lacalle , D. Lu An 100 Wes.
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D. Andrés Carreton Bueno



